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HYRYLA, Tehtavakuvaus

H.l. Tehtavakuvaus

Palveluverkon suunnittelun kaynnistyessa 2017 ennusteet lasten
maarista olivat pienemmat kuin on talla hetkella toteutunut tilanne.

Etela-Tuusulan alueella varhaiskasvatuksessa ovat talla hetkella
kaytdssa kaikki kunnalliset ja yksityiset varhaiskasvatuspaikat.
Kunnan kasvun ja varhaiskasvatuksen palvelutarpeen oletetaan
laajenevan, jonka myota on ilmennyt tarve lisata
varhaiskasvatuspaikkoja.

Taman selvityksen tarkoituksena oli verrata neljaa eri vaihtoehtoa
varhaiskasvatuksen palveluverkon laajentamiseksi tulevaisuudessa.
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HYRYLA, Tehtavakuvaus

H.1. Tyoryhma

Tydryhmaan ovat Tuusulan
kunnan puolesta kuuluneet:

Katja Elo

Terttu Turnbull-Smith
Tiina Simons

Virpi Sailas
Hannamari Vanni
Riitta Laurila

Riikka Halonen

Petteri Erling

Hyokkalan kiinteiston osalta
selvityksen on tuottanut Granlund Oy,
jonka puolesta tydoryhmaéan on
kuulunut Markku Salminen.

WSP Finland Oy on tuottanut
kokonaisraportin, jonka puolesta
tyoryhmaan ovat kuuluneet:

Paula Pollock
Atte Koljonen
Sigrid Holohan

Eero Rautakorpi
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HYRYLA, Selvitettavat vaihtoehdot

H.2. Selvitettavat vaihtoehdot

VEl Rykmentinpuiston paivakotioption kaytto 8/2025

Vaihtoehdossa 1 optio kdytetdan 9/2023 mennessa, jolloin kampukselle rakentuvat
varhaiskasvatuksen tilat 8 ryhmalle. Talléin luovuttaisiin pienistd hajanaisen palveluverkon
yksikoista.

VE2 Hajautettu palveluverkko

Vaihtoehdossa 2 palveluverkko jatkaa hajautettuna, jolloin Etela-Tuusulan palveluverkossa
tuotetaan varhaiskasvatuksen lisapaikkoja pienissa kunnallisissa yksikoissa ja yksityista
varhaiskasvatuksen lisadmista harkitaan.

VE3 Keskittaminen Hyokkéalan tilaan

Vaihtoehdossa 3 varhaiskasvatuksen lisapaikkatarve keskitetdan Hyokkalan koululta
vapautuvaan tilaan, josta remontoidaan varhaiskasvatuksen tilat 8 ryhmalle. Talléin
luovuttaisiin pienista hajautetun palveluverkon yksikoista.

VE4 Rykmentinpuiston paivakotioption kayttdé myohemmin

Vaihtoehdossa 4 optio kaytetadn mydhemmin, jolloin rakentamisen kustannus kasvaa.
Kampukselle rakentuvat varhaiskasvatuksen tilat 8 ryhmalle ja pienista hajanaisen
palveluverkon yksikoista luovuttaisiin, mutta myohemmassa vaiheessa.
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HYRYLA, Nykytilanteen kuvaus

H.3. Nykytilanteen kuvaus

Varhaiskasvatuksen tarpeen kasvu

Nykytilanteen kuvaus

Etela-Tuusulan alueella varhaiskasvatuksessa on talla hetkella
kaytdssa kaikki kunnalliset ja yksityiset varhaiskasvatuspaikat. Uusia
pienia kunnallisia yksikdita on jouduttu perustamaan, jotta jonossa
olleille lapsille on voitu tarjota varhaiskasvatuspaikka. Etela-
Tuusulaan on perustettu yksi ryhma syksylla 2022 ja viisi rynmaa
vuoden 2023 alussa.

Lisaa varhaiskasvatuspaikkoja tarvitaan. Kunta on kasvanut vuosien
2021 ja 2022 aikana paljon. Vaestosuunnitteen mukaan alle
kouluikdisten maaran ennustetaan edelleen kasvavan.
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HYRYLA, Nykytilanteen kuvaus

Nykytilanteen kuvaus

Varhaiskasvatukseen osallistumisaste on nousussa, ja erityisesti alle 3-vuotiaita
osallistuu varhaiskasvatukseen aikaisempaa enemman. Talla hetkella alle 3-
vuotiaista palveluihin osallistuu 58 % lapsista.
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HYRYLA, Nykytilanteen kuvaus

Liittyminen
Palveluverkkoon

Tuusulan palveluverkkosuunnitelmassa 2018 on paatetty kehittaa ja uudistaa
kunnan palveluverkkoa niin talouden, kiinteistdjen kunnon kuin
sisailmaongelmien vuoksi. Samalla uudet oppimiskéasitykset ovat haastaneet
varhaiskasvatuksen toimintaa ja tilojen suunnittelua.

Palveluverkkosuunnitelmassa Tuusulan kuntakeskusten sydameen nousee
monikayttoisia kampuksia, joissa yhdistyy uudenlainen yhteen nivoutuva
palvelukokonaisuus ja oppimisymparisto. Ne pitavat sisalladn keskeisten
opetus-, sivistys-, kulttuuri- ja liilkuntapalvelujen yhteiset
toimintamahdollisuudet ja tarjoavat alueen asukkaille ja erilaisille yhdistyksille
kokoontumis- ja harrastamismahdollisuuksia. Paatavoitteena on tehda
Tuusulan asukkaille terveellisia, turvallisia ja moderneja oppimisymparistoja.

Etela-Tuusulan ennakoitua nopeamman vaestonkasvun ja varhaiskasvatuksen
osallistumisasteen nousun myota palveluverkon on vastattava kasvavaan
tarpeeseen nykyista kasvua ja tulevia muutoksia kestavalla tavalla.
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HYRYLA, Tulokset

H.4. Selvityksen tulokset
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HYRYLA, Tulokset VE 1 Rykmentinpuiston paivakotioption kaytto 8/2025

VEl Rykmentinpuiston
paivakotioption kaytto 8/2025
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HYRYLA, Tulokset VE 1 Rykmentinpuiston paivakotioption kaytto 8/2025

VE 1 Strateginen laatuarvio
Yleista

Paivakodin rakentaminen osana Rykmentinpuiston kampusta olisi Tuusulan
palveluverkko-ohjelman periaatteita toteuttava hanke. Sen sijainti keskeisella
kasvavalla alueella on optimaalinen alueen veto- ja pitovoiman kannalta.

Rakentuva, Hyrylan tulevaisuuden kannalta keskeinen Rykmentinpuiston alue,
tarvitsee alueen kehittymisen ja vetovoiman tueksi keskeisen peruspalvelun,
paivakodin.

Muut sijaintivaihtoehdot sijaitsevat lahipalvelun ndkokulmasta liian kaukana.

11
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HYRYLA, Tulokset VE 1 Rykmentinpuiston paivakotioption kaytto 8/2025

VE 1 Strateginen laatuarvio

Tekninen nakdkulma

Toteutettaessa osana elinkaarihankkeen kokonaisuutta palveluntuottaja

yllapitaa ja huoltaa rakennusta seka takaa olosuhteet ja kaytettavyyden 20
vuoden ajan palvelumaksua vastaan.

Paivakoti osana uudisrakennusta tayttaa mm. sisdilmastoluokituksen P1.

Tontti voidaan hyodyntaa optimaalisesti ja muuntojoustavasti, kun paivakoti
toteutetaan samassa aikataulussa muun kampuksen kanssa.

Elinkaarikilpailutuksessa Rykmentinpuiston paivakoti on suunniteltu

kampuksen yhteyteen 8-ryhmaisenéa paivakotioptiona eli laskennallisesti 168
lapselle.

Tilat 168 lapselle

Laajuus 1483 hym?
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HYRYLA, Tulokset VE 1 Rykmentinpuiston paivakotioption kaytto 8/2025

VE 1 Strateginen laatuarvio

THallinen nakdokulma

Uudisrakennuksen tilat voidaan suunnitella ja toteuttaa kunnan nykyisten
palveluverkon mukaisten modernien tila- ja toimintaymparistojen mukaisesti.
Tilat on suunniteltu varta vasten kayttajien tarpeisiin.

Tilat voidaan suunnitella osaksi toiminnallista kokonaisuutta huomioiden
rakennuksen muuntojoustavan kayton eri vuosien erilaisten oppilas- ja
lapsiméaarien mukaisesti.

Alkuvaiheessa toteutuisi nykyista paivahoitotarvetta enemman
paivahoitopaikkoja. Naita tiloja voidaan kayttad muiden paivakotien
vaistotiloina niiden kunnostustoimien ajan.
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HYRYLA, Tulokset VE 1 Rykmentinpuiston paivakotioption kaytto 8/2025

VE 1 Strateginen laatuarvio

Kestavan kehityksen nakokulma

Uudisrakentaminen osana Rykmentinpuiston kampuksen kokonaisuutta tukee
myOs Tuusulan ilmastotavoitteita.

Tiloista voidaan tehda energiatehokkaita osana kokonaisuutta.
Uudishanke toteutetaan RTS-ymparistomerkin vaatimusten mukaisesti.

Kasvavalla Rykmentinpuiston alueella paivakodin keskeinen sijainti
vahentaa ihmisten liikkumista yksityisilla ajoneuvoilla

Lyhyet valimatkat kodin ja paivakodin vélilla kannustavat kevyeen liikenteeseen.

Hyvat julkisen liikenteen palvelut kannustavat julkisen liikenteen kayttoon.

14
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HYRYLA, Tulokset VE 1 Rykmentinpuiston paivakotioption kaytto 8/2025

VE 1 Strateginen laatuarvio

Aslakasnakodokulma

Rykmentinpuiston alueella ei ole omaa kunnallista paivakotia. Alueelle on
kaavoitettu merkittavasti uudisrakentamista, joten alueelle on odotettavissa
Mmy0Os kasvavassa maarin paivahoitoa tarvitsevia lapsia.

Talla hetkella on havaittavissa, kuinka kunnan vetovoima on tuottanut kasvua.
Kasvuun tulee varautua my0s tulevaisuudessa. Hyrylan alueella vaestosuunnite
osoittaa, etta 8-ryhmaiselle paivakodille on pitkan ajan ennusteessa tarvetta.

Lakisaateisen tuen tarjoaminen varhaiskasvatuksessa tarkoittaa myos
ryhmakoon valjennyksen mahdollistamista.

Rykmentinpuiston kampus muodostaa yhdessa Monion kanssa laadukkaan ja
vertaansa vailla olevan palvelukokonaisuuden lapsille ja nuorille.
Rykmentinpuiston kampuksen visiossa tavoitteena on "Lasten kaupunki."
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HYRYLA, Tulokset VE 1 Rykmentinpuiston paivakotioption kaytto 8/2025

VE 1 Strateginen laatuarvio

Johtaminen / Sivistyksen nakokulma

Rykmentinpuiston alueen pitkgjanteisen vetovoiman ja kasvun kannalta
lapsiperheiden houkutteleminen on paras keino vaikuttaa valtakunnalliseen
suuntaukseen syntyvyyden laskusta ja vaeston ikdantymisesta.

Rykmentinpuiston hankesuunnitelma ei sisalla paatdsta paivakodista.

Elinkaarikilpailutuksessa Rykmentinpuiston paivakoti on suunniteltu
kampuksen yhteyteen 8-ryhmaisenéa paivakotioptiona eli laskennallisesti 168
lapselle.

Paatoksenteon aikataulu:

» 10.5.2023 kasvatus- ja sivistyslautakunta
* 16.5.2023 tekninen lautakunta

¢ 22.5.2023 tai 5.6.2023 kunnanhallitus

* 19.6.2023 valtuusto
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HYRYLA, Tulokset VE 1 Rykmentinpuiston paivakotioption kaytto 8/2025

VE 1 Strateginen laatuarvio

Palvelun laatuvaatimukset

Strategisesti tavoitteenamme on hyva, alueellisesti kattava ja laadukas
varhaiskasvatuksen perusverkko, jossa riittavan kokoiset yksikot varmistavat
kunnan veto- ja pitovoimaa.

8-ryhmaisissa yksikoissa pystymme tuottamaan laadukasta varhaiskasvatusta,
pitamaan kiinni riittavasta ja osaavasta henkilostosta seka panostamaan
hyvaan johtamiseen ja palveluiden kustannustehokkuuteen.

17
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HYRYLA, Tulokset VE 1 Rykmentinpuiston paivakotioption kaytto 8/2025

VE 1 Strateginen laatuarvio

Lisatarpeen tuottaminen 8/2025 asti

Rykmentinpuiston kampuksen valmistumiseen asti paivahoitopaikkojen
lisatarve voidaan tuottaa hajautetun palveluverkon yksikoissa

Vuoden 2023 alusta Neitoperhon paivakoti ja Rykmentintien paivakoti
Syksysta 2023 kevaaseen 2024 esikoululaisia sijoitetaan koulujen tiloihin

Syksylla 2024 Tuusulanjarven paivakoti tuo viisi lisaryhmaa edeltavaan
tilanteeseen verrattuna

Nailla ratkaisuilla voitaisiin kattaa kasvava paikkojen tarve tuottamatta
enempaa lisapaikkoja.

18
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HYRYLA, Tulokset VE 1 Rykmentinpuiston paivakotioption kaytto 8/2025

VE 1 Taloudellinen laatuarvio

Kayttotalouden kulut yht./vuosi/paikka: ei julkinen
Kayttotalouden kulut yht./vuosi: el julkinen (168 paikkaa)

Jos tilaus option toteuttamisesta tehdaan 30.9.2023 mennessa, paivakoti ja
koulu valmistuvat samaan aikaan 08/2025. Talloin urakkahinta on tiedossa,
mutta tieto ei ole julkinen.

Talloin paivakoti on mukana elinkaarihankkeen toteutuksessa -
palveluntuottaja yllapitaa ja huoltaa rakennusta, takaa olosuhteet
ja kaytettavyyden 20 vuoden ajan palvelumaksua vastaan.



VE1 Rykmentinpuiston optio 8/2025
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HYRYLA, Tulokset, VE 2 Hajanainen palveluverkko

VE2 Hajautettu palveluverkko

Kunnalliset pienet yksikot

21
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HYRYLA, Tulokset, VE 2 Hajanainen palveluverkko

VE 2 Strateginen laatuarvio

Yleista

Vuoden 2023 alusta kunta on joutunut ottamaan kayttoon uusia pienia yksikoita vastatakseen
varhaiskasvatuspaikkojen tarpeen kasvuun.

Varhaiskasvatuspalveluiden lisdtarpeen tuottaminen pitkalla aikavalilla palveluverkon vaihtoehdoissa

Olemassa olevat hajautetun palveluverkon yksikot
Vuoden 2023 alusta Neitoperhon péaivéakoti, Rykmentintien paivakoti
Syksy 2023 - kevat 2024 esikoululaisia sijoitetaan koulutiloihin
Syksy 2024 Tuusulanjarven péaivakoti tuo 5 lisiryhmaéaa edeltavaan tilanteeseen

Aikaisintaan syksysté 2024 lahtien Riihikallion palvelukeskuksen tiloihin sijoittuva toiminta, 2-3
ryhmaa riippuen muutostoiden ja investointien laajuudesta vaaditaan investointeja
Voidaan kartoittaa yksityisten toimijoiden tilannetta lisavarhaiskasvatuksen tuottamisesta

Lahelan kampuksen toteutuessa 2027 Lahelan tertun tiloista vapautuisivat nuorisotilat, joihin voidaan
muutostoin saada lisatilaa kahdelle lapsiryhmaille.

2027 Lahelan kampuksen avautuessa Ruotsinkyl&an koulun vaistétilat vapautuvat muuhun kayttoon. Tilat
voidaan siirtdd, mikali kunnalta 16ytyy Hyrylan keskustan alueelta sopiva tontti. Tiloihin voidaan sijoittaa 4-
5 lapsiryhmaa.

Rykmentinpuiston paivakotioption kayttaminen myohemmassa vaiheessa on edelleen mahdollista.
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HYRYLA, Tulokset, VE 2 Hajanainen palveluverkko

VE 2 Strateginen laatuarvio

Yleista

Talla hetkella Etela-Tuusulan

palveluverkossa tuotetaan Rykmentinpuiston
. . . . alueella on yksi
varhaiskasvatuksen lisdpaikkoja yksityinen paivakoti,

. . . - Sp s o = Norlandia
pienissa kunnallisissa yksikoissa seka Pikkukarhy.
yksityisessa varhaiskasvatuksessa. '

[=
.} o

Yksityisessa varhaiskasvatuksessa on
kaytossa laskennallisesti 466
paikkaa, mik& on 25-27 % Etela-
Tuusulan varhaiskasvatuspaikoista.
Taté osuutta voi olla

haastavaa nostaa suuremmaksi, silla
kunnalla on velvollisuus

tarjota varhaiskasvatusta.

Etel4-Tuusulan
yksityiset paivakodit

/A Lahelanniityn paivakoti
Norlandia Paivakoti Sympaatti
Nerlandia paivakoti Kumpu
Pilke Aarteiden talo

Pilke Lilkuntapaivakoti Huiske
Paivakoli Norlandia Pikkukarhu
Paivakoli Venlantupa
Steinerpaivakoti Pohjantahti

P g
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HYRYLA, Tulokset, VE 2 Hajanainen palveluverkko

VE 2 Strateginen laatuarvio

Tekninen nakdkulma

Kunnallisten hajautetun palveluverkon paivéakotien tiloissa on useita erilaisia ja
erilaisessa kunnossa olevia kiinteistoja.

Rykmentintien tilat on suunniteltu paivakotikayttoon. Tiloihin tarvitaan silti
muutostoita ainakin esteettdmyyteen, toiminnallisuuteen ja turvallisuuteen
liittyen. Esim. erillispihan rakentaminen, sailytystiloja ja kaideratkaisuja on
paivitettava.

Neitoperhon péaivakotitilat on suunniteltu paivakotikayttoon.

Riihikallion palvelutaloa ei ole suunniteltu paivakotikayttoon.
Pidempiaikaiseen kayttoon varauduttaessa tiloissa tulee tehda muutostoita,
mm. valiseinat, ilmanvaihto, eteiset, wc-tilat, piha, pysakointi.

Lahelan tertun nuorisotiloihin tarvitaan muutostoita, jotka on alustavasti
suunniteltu.

24
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HYRYLA, Tulokset, VE 2 Hajanainen palveluverkko

VE 2 Strateginen laatuarvio

Tekninen nakdkulma

Erilaisissa pienemmissa kiinteistéissa on hajanaisia teknisia ratkaisuja, joiden
hallinta on keskitettyja yhtenaisia ratkaisuja haastavampaa.

Yllapidon haasteet vuokratiloissa liittyen yhteistydn sujuvuuteen
tilapalveluiden ja kiinteistoosakeyhtion valilla

Pienet yksikot haavoittuvaisia kunnossapidon kannalta - pienikin korjaus
tai muutos aiheuttaa paivakodin toimintaan keskeytyksen
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HYRYLA, Tulokset, VE 2 Hajanainen palveluverkko

VE 2 Strateginen laatuarvio

THallinen nakdokulma

Kayttoon otettavat tilapaisratkaisut eivat ole tiloiltaan valttamatta optimaalisia ja
tavoitteen mukaisia.

Yksityisessa varhaiskasvatuksessa on kaytdssa laskennallisesti 466 paikkaa, mika
on 25-27 % Etela-Tuusulan varhaiskasvatuspaikoista (koko kunnassa 20 %).

Rykmentinpuiston alueella on yksi yksityinen paivakoti, Norlandia
Pikkukarhu.

Yksityisen varhaiskasvatuksen osuutta ei voi nostaa suuremmaksi, silla
kunnalla on velvollisuus tarjota varhaiskasvatusta ja yksityiseen
palvelutuotantoon liittyy aina riskeja.

Kaikkiaan etelan alueella yksityisten méaara 27 % koko palvelusta on suuri.
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HYRYLA, Tulokset, VE 2 Hajanainen palveluverkko

VE 2 Strateginen laatuarvio

Kestavan kehityksen nakokulma

Korjausrakentaminen on usein paastoiltaan vahaisempaa kuin
uudisrakentaminen, mika tukee Tuusulan ilmastotavoitteita. Toisaalta
pienetkin tilamuutokset aiheuttavat CO2-paastoja.

Pienet yksikot ja hajautettu rakenne aiheuttavat runsaasti liitkkumista
ymparillaan.

Energiatehokkuuden osalta vanhoissa rakennuksissa ei yleenséa saavuteta
energiatehokkuutta kuten uudisrakennuksissa. Energiaremonttien
kustannustehokkuus ja takaisinmaksuaika on syyté arvioida.



\\\I)

28

HYRYLA, Tulokset, VE 2 Hajanainen palveluverkko

VE 2 Strateginen laatuarvio

Aslakasnakodokulma

Pienissa kunnallisissa yksikoissa ei ole kaytettavissa omaa johtamisen ja kasvun
tuen resurssia. Pienet yksikot ovat henkilostomaaran nakékulmasta
haavoittuvia. esim. poissaolotilanteissa

Perheiden nakokulmasta pieni yksikko voi olla myds vetovoimainen ja
houkutteleva.

Yksityisen varhaiskasvatuksen yksikot ovat paaosin pienia yksikoita, mika lisaa
niiden haavoittuvuutta erilaisissa tilanteissa. Lahivuosien aikana on
varauduttava tilanteisiin, joissa yksityisten toimijoiden kyky jatkaa toimintaa
heikkenee esim. taloushaasteiden tai elakditymisen vuoksi. Kunnan on
varhaiskasvatuksen palveluverkossa varauduttava tahan riskiin.
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HYRYLA, Tulokset, VE 2 Hajanainen palveluverkko

VE 2 Strateginen laatuarvio

Johtaminen / Sivistyksen nakokulma

Pienten yksikdiden perustaminen ei ole palveluverkkosuunnitelmassa
maaritellyn strategian mukaista. Varhaiskasvatuksen verkon tulisi
hyvaksytyn palveluverkkosuunnitelman mukaan perustua vahintaan 8-
ryhmaisiin yksikoihin.

Tilapaisratkaisut eivat ole strategian mukaista pitkajanteista ja laadukasta
varhaiskasvatusta. Henkiloston nak6kulmasta tilat ovat valiaikaisia.

Henkiloston saatavuuden, veto- ja pitovoiman ja henkiléston
poissaolotilanteiden kannalta pienet yksikét ovat haavoittuvia. Pienten
yksikdiden johtaminen on kaytanndssa aina kytkdksissa toiseen isompaan
yksikkéon.
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HYRYLA, Tulokset, VE 2 Hajanainen palveluverkko

VE 2 Strateginen laatuarvio

Palvelun laatuvaatimukset

Palveluverkon ja oppimisymparistéjen ohjausryhma on tasmentanyt
oppimisymparistéosuunnittelun keskeisia tekijoita lloisen oppimisen Tuusula -
kasikirjassa. Keskeiset varhaiskasvatuksen ja oppimisen palveluverkko-
suunnittelua ohjaavat periaatteet on kirjattu valtuuston 13.12.2021 hyvaksymaan
palveluverkkosuunnitelmaan.

Yhdessa maaritellyt kasvun ja oppimisymparistdon suunnittelun laadulliset
tekijat toteutuvat heikommin pienissa, valiaikaisiksi tarkoitetuissa yksikdissa.
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HYRYLA, Tulokset, VE 2 Hajanainen palveluverkko

VE 2 Taloudellinen laatuarvio

Kayttotalouden kulut yht./vuosi/paikka: n. 10 800 €
Kayttotalouden kulut yht./vuosi: n. 1 760 000 €

Neitoperhon paivakoti on kaytdssa 2025 asti, ja Lahelan tertun nuorten tila voidaan
ottaa kayttoon aikaisintaan 8/2027. Talle valiajalle ryhmét tulee sijoittaa johonkin
muualle.

Tarvittavia muutoksia kiinteistoissa:
Rykmentintien tilat saattaa vaatia erillispihan rakentamisen. Kustannuksia ei ole arvioitu.

Riihikallion palvelutaloa vaatii muutostoitd mm. valiseinat, ilmanvaihto, eteiset, wc-tilat,
piha, pysakdinti. Kustannus arvioltal00 000 €.

Lahelan tertun nuorisotiloihin tarvitaan remontti, jonka kustannus alustavasti 66 000 €.

Talouden ndkokulmasta tilapaiseen tarkoitukseen perustetut pienet yksikot tuovat
paljon kuluja. Monen yksikon perustaminen, hankinnat ja yllapito on
kustannuksiltaan kalliimpaa kuin isomman yksikon keskitetty

palvelutuotanto. Ruokapalveluiden tuottaminen pieniin yksikoihin on suhteessa
kalliimpaa kuin suurempiin vahintaan 8-ryhman yksikaihin.
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HYRYLA, Tulokset, VE 3 Keskittaminen Hyokkalan tilaan

VE3 Keskittaminen Hyokkalan tilaan

Paivakodin ja taidetilojen keskittaminen

32 Aluesuunnitelma. 1. krs.




HYRYLA, Tulokset, VE 3 Keskittaminen Hyokkalan tilaan

Aluesuunnitelma.

33 1. krs.
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HYRYLA, Tulokset, VE 3 Keskittaminen Hyokkalan tilaan

VE 3 Strateginen laatuarvio

Yleista

Vaihtoehtona on kasvaneen lisatarpeen keskittaminen kokonaisuudessaan
yhteen paikkaan nykyisen Hyokkalan koulun tiloihin.

Hyokkalan koulun vapautuvat tilat voidaan muuttaa taidetilaksi ja
taidepaivakodiksi.

Tilat vapautuvat kesalla 2025, ja ne voitaisiin saada kayttdon muutostdiden
jalkeen 8/2026 tai 1/2027. Tahan asti rynmat tulee sijoittaa johonkin muualle.

Paivakoti laajennusosaan + oikeaan siipeen (8 ryhmaa).

Mikéali Hyokkalan tiloja ei oteta kayttdon vaan tontti kaavoitetaan uudelleen
esim. asuinrakentamisen tonteiksi, Hyokkalan tontin myyntituotot ovat noin
4,4-9,0 M€ ja purkukustannusten vaihteluvali 0,5-0,6 M€
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HYRYLA, Tulokset, VE 3 Keskittaminen Hyokkalan tilaan

VE 3 Strateginen laatuarvio

Tekninen ja tilallinen nakokulma

Hyokkalan alakoulu
Rakennettu 1953-1954
Suojeltu sr-merkinnalla
Peruskorjattu 1981, 1996 ja 2016

Huoneistola 3234 hum?, bruttoala n. 4245 brm?

Rakenteiden muuntojoustavuus
Rungot paikalla rakennettuja mm. valipohjat ala- ja ylalaattapalkistoilla,
valiseinat kantavia, ylapohjan holvit paikalla valettuja.

Rakenteissa ei ole huomioitu muuntojoustavuutta.

Hyokkéalan koulu (laajennus)
Rakennettu 2002-2004

Huoneistola 1446,5 hum?

Tiloja ei ole alun perin suunniteltu varhaiskasvatustoimintaan ja ne tarvitsevat tilojen
muutostoita.

35
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HYRYLA, Tulokset, VE 3 Keskittaminen Hyokkalan tilaan

VE 3 Strateginen laatuarvio

Aslakasnakodokulma

Palvelee Hyrylan keskustan alueelle muuttavia perheita. Etaisyys
Rykmentinpuistoon noin 2 km.

Sijaitsee rauhallisella paikalla, jossa on ollut aiemminkin varhaiskasvatuksen
toimintaa.

Palvelu keskittaa toiminnan 8-ryhmaiseen yksikkdon.

Taidepaivakoti on pedagogisesti kilnnostava ja asiakkaita houkutteleva
vetovoimatekija.

36
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HYRYLA, Tulokset, VE 3 Keskittaminen Hyokkalan tilaan

VE 3 Strateginen laatuarvio

Johtaminen / Sivistyksen nakokulma

Hyokkalan tilat mahdollistavat hyvan kokonaisuuden toteuttamisen yhdesséa
rakennuksessa, jossa toteutuu kasitys hyvasta johtamisesta ja pedagogiikasta
palveluverkkosuunnitelman mukaisesti.

Mahdollistaisi yhteistydn tekemisen kulttuuripalvelujen kanssa esim.
Taidetilojen ja taidepainotteisen paivakodin jarjestamisen.

Hyokkalan tilojen peruskorjaaminen varhaiskasvatuksen kaytto6n nykyisten
oppimisymparistévaatimusten mukaan on haastavaa ja olemassa olevat
rakenteet vaikuttavat ratkaisuihin.
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HYRYLA, Tulokset, VE 3 Keskittaminen Hyokkalan tilaan

VE 3 Strateginen laatuarvio

Palvelun laatuvaatimukset

Tilat suunnitellaan olemassa olevan rakennuksen ehdoilla, jolloin niita on
haastavampaa saada vastaamaan nykyisten oppimisymparistdjen tavoitetasoa.

Olemassa olevien rakenteiden sailyttaminen alentaa rakentamisen
kustannuksia, mutta voi myos tuoda haasteita toimivaan tilakayttoon.

Varhaiskasvatuksen ja esi- ja perusopetuksen yhtenaisyys ei toteudu tassa
ratkaisussa. Esiopetuksen jalkeen oppilaat siirtyvat perusopetukseen
palveluverkon muihin kampuksiin.
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HYRYLA, Tulokset, VE 3 Keskittaminen Hyokkalan tilaan

VE 3 Taloudellinen laatuarvio

Kayttotalouden kulut yht./vuosi/paikka: 10 543 €
Kayttotalouden kulut yht./vuosi: 1 771 224 € (168 paikkaa)

PTS-muutostyot koulun laajennusosuudelle vuosien 2023-2032 ajalle ovat 483 000 €

Vapautuminen 2025, korjauksiin ainakin yksi vuosi, kadytettavissa 8/2026 tai 1/2027

Muutostdiden kustannusarvio on 4 086 000 € (Granlund QOy)
Sisaltaa PTS-kulut
Edellyttaa lasten leikkipihan rakentamisen
Voi edellyttad uuden keittion rakentamisen
Eteistilat on muutettava paivakotiin sopivaksi
Saattoliikenteen jarjestelyt on ratkottava
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VE3 HyOkkala 1/2027
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8/2024
1400 alle 3-vuotiaista osallistuu 60 %
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HYRYLA, Tulokset, VE 4 Rykmentinpuiston paivakotioption kayttdé myohemmin

VE4 Rykmentinpuiston

paivakotioption kaytto myohemmin
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HYRYLA, Tulokset, VE 4 Rykmentinpuiston paivakotioption kayttdé myohemmin

VE 4 Strateginen laatuarvio

Yleista

Paivakodin rakentaminen osana Rykmentinpuiston kampusta olisi Tuusulan
palveluverkko-ohjelman periaatteita toteuttava hanke. Paivakodin
rakentamisesta osaksi kampusta ei kuitenkaan ole paatosta
Palveluverkkosuunnitelmassa.

Rakentuva, Hyrylan tulevaisuuden kannalta keskeinen Rykmentinpuiston alue,
tarvitsee alueen kehittymisen ja vetovoiman tueksi keskeisen peruspalvelun,
paivakodin.

Muut sijaintivaihtoehdot ovat lahipalvelun nakékulmasta liian kaukana.
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HYRYLA, Tulokset, VE 4 Rykmentinpuiston paivakotioption kayttdé myohemmin

VE 4 Strateginen laatuarvio

Tekninen ja tilallinen nakokulma

Paivakoti osana uudisrakennusta tayttad mm. sisailmastoluokituksen P1.

Uudisrakennuksen tilat voidaan suunnitella ja toteuttaa kunnan nykyisten
palveluverkon mukaisten modernien tila- ja toimintaympaéaristdjen mukaisesti.

Uudisrakentaminen osaksi Rykmentinpuiston kampuksen kokonaisuutta
myOhemmasséa vaiheessa vaatii varautumista option kayttoon jo kampuksen
rakentamisen ensimmaisessé vaiheessa. Varautuminen ja mydhempi option kaytto
kasvattavat rakentamisen ymparistovaikutuksia suhteessa kerralla rakentamiseen.

Elinkaarikilpailutuksessa Rykmentinpuiston paivakodin optio on luonnosteltu
kampuksen yhteyteen 8-ryhmaisena paivakotioptiona eli laskennallisesti 168 lapselle.

Tilat 168 lapselle

Laajuus 1483 hym?
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HYRYLA, Tulokset, VE 4 Rykmentinpuiston paivakotioption kayttdé myohemmin

VE 4 Strateginen laatuarvio

Aslakasnakodokulma

Kunnan vetovoima on tuottanut kasvua. Kasvuun tulee varautua myos
tulevaisuudessa. Hyrylan alueella vaestosuunnite osoittaa, etta 8-ryhmaiselle
paivakodille on pitkdan ajan ennusteessa tarvetta.

Lakisaateisen tuen tarjoaminen varhaiskasvatuksessa tarkoittaa myos
ryhmakoon valjennyksen mahdollistamista.

Rykmentinpuiston kampus muodostaa yhdessd Monion kanssa laadukkaan ja
vertaansa vailla olevan palvelukokonaisuuden lapsille ja nuorille.
Rykmentinpuiston kampuksen visiossa tavoitteena on "Lasten kaupunki."



WS

45

)

HYRYLA, Tulokset, VE 4 Rykmentinpuiston paivakotioption kayttdé myohemmin

VE 4 Strateginen laatuarvio

Johtaminen / Sivistyksen nakokulma

Rykmentinpuiston alueen pitkgjanteisen vetovoiman ja kasvun kannalta
lapsiperheiden houkutteleminen on paras keino vaikuttaa valtakunnalliseen
suuntaukseen syntyvyyden laskusta ja vaeston ikdantymisesta.

Rykmentinpuiston hankesuunnitelma ei sisalla paatdsta paivakodista.

Option myohempi kayttdo mahdollistaa varautumisen lisdantyvaan
varhaiskasvatuksen tarpeeseen myos vuoden 2027 jalkeen.

Paatoksenteon aikataulu:

» 10.5.2023 Kasvatus- ja sivistyslautakunta
* 16.5.2023 tekninen lautakunta

¢ 22.5.2023 tai 5.6.2022 Kunnanhallitus

* 19.6.2023 valtuusto
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HYRYLA, Tulokset, VE 4 Rykmentinpuiston paivakotioption kayttdé myohemmin

VE 4 Strateginen laatuarvio

Palvelun laatuvaatimukset

Strategisesti tavoitteena on hyva, alueellisesti kattava ja laadukas
varhaiskasvatuksen perusverkko, jossa riittavan kokoiset yksikot varmistavat
kunnan veto- ja pitovoimaa.

8-ryhmaisissa yksikoissa pystytaan tuottamaan laadukasta varhaiskasvatusta,
pitamaan Kkiinni riittavasta ja osaavasta henkilostosta, panostamaan hyvaan
johtamiseen ja palveluiden kustannustehokkuuteen.
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HYRYLA, Tulokset, VE 4 Rykmentinpuiston paivakotioption kayttdé myohemmin

VE 4 Taloudellinen laatuarvio

Kayttotalouden kulut yht./vuosi/paikka:
ei voida arvioida, vahintaan samaa luokkaa kuin VEL!
Kayttotalouden kulut yht./vuosi:

ei voida arvioida, vahintadn samaa luokkaa kuin VE! (168 paikkaa)

30.09.2023 jalkeen annettuun tilaukseen hintaa ei ole sovittu, vaan palveluntuottaja
maarittelee hinnan erikseen, kuten tekisi tarjouksen mihin tahansa muuhun
kohteeseen.

Halutessaan kunta saa péaivakodin saman elinkaarivastuun piiriin kuin missa
koulukin on, mikali tilaus tehd&an ennen kuin kolme vuotta on kulunut
palvelujakson alkamisesta. Palvelujakso alkaa tilauksen ajankohdasta riippumatta
08/2025.
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HYRYLA, Johtopaatokset ja yhteenveto

H.5. Johtopaatokset ja yhteenveto

VE1

Rykmentinpuiston option
kayttaminen 8/2025

VE2

Hajautettu palveluverkko

VE3

Keskittdminen Hyokkalaan

N

Rykmentinpuiston option
kayttdminen mydhemmin

Tilallinen nakokulma

Tilojen suunnittelulla
saavutettavissa toimiva
kokonaisuus, joka vastaa kunnan
tilatarpeeseen. Sijainti
toiminnoille sopiva.

Kayttoon otettavat tilat eivat ole
optimaalisia ja tavoitteen
mukaisia.

Tilat vaativat kohtuullisen paljon
muutoksia.

Tilojen suunnittelulla
saavutettavissa toimiva
kokonaisuus, joka vastaa kunnan
tilatarpeeseen. Sijainti
toiminnoille sopiva.

Tekninen nakdkulma

Uudisrakennuksen tilat voidaan
suunnitella ja toteuttaa kunnan
nykyisten palveluverkon
mukaisten modernien tila- ja
toimintaymparistdjen mukaisesti.

Kiinteistdt ovat hyvin
vaihtelevassa kunnossa ja
tarvitsevat joka tapauksessa
muutostoita paikkojen
lisddmiseksi.

Rakenteissa ei ole huomioitu
muuntojoustavuutta. Tilat
vaativat laajan peruskorjauksen ja
kayttotarkoituksen muutoksen.

Tekninen toteutus mydhemmin
vaatii joka tapauksessa
varautumista option kayttoon jo
koulun rakentamisen yhteydessa.

Sivistystoimen nékdkulma

8-ryhmaisissa yksikoissa
pystytaan tuottamaan laadukasta
varhaiskasvatusta, pitimaan
kiinni riittavasta ja osaavasta
henkildstdsta seké panostamaan
hyvaan johtamiseen ja
palveluiden
kustannustehokkuuteen.

Pienten yksikdiden perustaminen
ei ole strategian mukaista
pitkdjanteista ja laadukasta
varhaiskasvatusta.
Henkilostokysymysten
nakokulmasta pienet yksikot ovat
haavoittuvia.

Hyokkalan tilat mahdollistavat
hyvan kokonaisuuden
toteuttamisen
yhdessa rakennuksessa. Tilat
otettavissa kayttéon 1/2027, ei
ratkaise lyhyen
aikavalin haasteita.

Option kayttaminen myéhemmin
sisaltaa riskin hinnan noususta ja
valiaikaisten ratkaisujen
muuttumisesta pysyviksi
ratkaisuiksi tiloissa, jotka eivat ole
siihen suunniteltuja.

Asiakasnakdkulma ja palvelun
laatuvaatimukset

Kasvavalta alueelta puuttuu
kunnallinen pdivakoti. Alueelle
kaavoitettu uudisrakentamista ja
odotettavissa asukkaita.

Yksikot padosin pienia ja siten
haavoittuvaisia
poikkeustilanteissa. Tuen
prosessit pitkalti kunnallisen
varhaiserityiskasvatuksen

Palvelee Hyrylan keskustan
alueelle muuttavia perheita.
Sijaitsee rahallisella paikalla.

Kasvavalta alueelta puuttuu
kunnallinen pdivakoti. Alueelle
kaavoitettu uudisrakentamista ja
odotettavissa asukkaita.

vastuulla.
Kéyttokustannukset:
Kéyttokustannukset: 10 800 € /vuosi/paikka Kéyttokustannukset: Kéyttokustannukset:
Taloudellinen vaikutus ei julkinen Rakentamisen kustannukset: 10 543 € /vuosi/paikka ei voida arvioida
(investoinnit) Rakentamisen kustannukset: | Lahelan terttu ja Riihikallion tilat | Rakentamisen kustannukset: Rakentamisen kustannukset:
ei julkinen 166 200 € 4086 000 € ei voida arvioida

+ muut yksikot

Hyo6kkalén tontin jatkokehitys

Myyntituotto 4,6-8,5 M€

Myyntituotto 4,6-8,5 M€

Myyntituotto 3,9-6,2 M€

Myyntituotto 4,6-8,5 M€
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HYRYLA, Johtopaatokset ja yhteenveto

Taloudellinen vertailu

VE1

Rykmentinpuiston
option kayttdminen

VE2

Hajautettu
palveluverkko

VE3

Keskittaminen
Hyokkalaan

A=

Rykmentinpuiston
option kayttdminen

8/2025 my6hemmin
Kayttotalouden kulut yht. S vahintdan sama
vuosi/paikka ei julkinen 10800 € 10543 € «uin VE1
Kayttqtalouden kulut yht. ei julkinen 1760 000 € 1771224 € vahlntgan sama
/vuosi kuin VE1
Rakentamisen kustannus ei julkinen - - vahlntgan sama
kuin VE1
166 200 € (Lahelan
tertun tilat +
Riihikallion tilat)
Korjauskustannukset - HUOM! Muiden 4086 000 € -
yksikoiden
kustannukset
puuttuvat.
Hyokkalan tontin 4.6-8,5 M€ 4.6-8,5 M€ 3.0-6,2 M€ 4.6-8,5 M€

jatkokehitys
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HYRYLA, Liitteet

H. Liitteet

Liite 1. Hyokkalan alakoulu, Rakenne- ja talotekninen kuntoarvio 17.1.2023

Liite 2. Hyokkalan koulu, laajennusosa, Rakenne- ja talotekninen
kuntoarvio 26.4.2023

Liite 3. Hyokkalan koulu, laajennusosa, Kayttotarkoituksen muutos
26.4.2023

Liite 4. Hyokkalan koulun alueen maankayttotarkastelu 20.4.2023
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RAKENNE- JA TALOTEKNINEN KUNTOARVIO
Hyokkalan alakoulu

Kirkkotie 9-11
04300 Tuusula

Tyo nro 120021.HH223410
Raportin paivays 20.12.2022
Viimeisin muutos 17.1.2023
GRANLUND OY

Sauli Heino (LVIA)
Sami Soderstrom (Sahko)
Markku Salminen (Rakenne)
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Granlund

ESIPUHE

Tassa kuntoarvioraportissa esitetddn kohteen Hyokkalan alakoulu (Kirkkotie 9-11, Tuusula)
LVIA-, sahko- seka rakenneteknisten jarjestelmien nykytilanne seka tulevat korjaus- ja
parannustarpeet.

Taman kuntoarvion tarkastelunakdkohtina ovat ikdaantymisesta ja toiminnallisista epdakohdista
seka laadullisista tarpeista aiheutuva uusimis-, korjaus- ja saneeraustarve kuitenkin siten, etta
kuntoarvion painopisteet ovat kustannuksiltaan merkittavimpien kunnossapitotarpeiden
kasittelyssa lahtokohdan ollessa kiinteiston nykytason sailyttaminen. Tarkastelujakson pituus
on 10 vuotta.

Kaikki tassa raportissa esitetyt kustannukset ovat kokonaiskustannuksia ilman arvonlisaveroa.

Kuntoarvio on laadittu Toimitilakiinteiston kuntoarvion kuntoarvioijan ohjekorttia RT 103097
soveltaen. Tarkastukset tehtiin silmamaaraisesti kayttden kokemusperaisia ja ainetta
rikkomattomia menetelmia.

Toimenpide-ehdotusten kustannusarviot ovat kokonaiskustannusarvioita perustuen
selvitysajankohdan hintatasoon. Tdsmennykset ja poikkeukset on mainittu erikseen
toimenpiteittdin. Toimenpiteiden toteutuksessa tulee huomioida kohteen mahdolliset
suojelumaaraykset.

Rakenne- ja taloteknisen kuntoarvion suorittivat Granlund Oy:sta Sauli Heino (LVIA), Sami
Soderstrom (Sahko) ja Markku Salminen (Rakenne). Kohdekierros tehtiin 5.12.2022.

Kohdekierrokselle osallistuivat my6s seuraavat henkilot:

— Suunnitteluarkkitehti Riitta Laurila Tuusulan kunta
— Kiinteisténhoitaja Petri Romppainen Tuusulan kunta
— Rehtori, ylakoulu Janne Leivo Hyokkalan koulu
— Apulaisrehtori, alakoulu Matti Valkonen Hyokkalan koulu
—  Kulttuuri- ja museotoiminnan johtaja Ulla Kinnunen Tuusulan kunta
— Intendentti Jaana Koskenranta Tuusulan kunta

Lahtotietoina oli kdytossa sahkoisessa muodossa olevia dokumentteja seuraavasti:

- Arkkitehtipiirustukset ja rakennuslupa rakennusvuodelta 1953

- Arkkitehtipiirustukset saneerausvuodelta 1981

- Arkkitehti- ja rakennepiirustukset seka rakennuslupa saneerausvuodelta 1996

- Arkkitehti-, LVI- ja sahkésuunnitelmat saneerausvuodelta 2002

- Arkkitehti-, LVI- ja sdhkosuunnitelmat saneerausvuodelta 2016

- Rakennesuunnitelma ja tyoselitys kotitalousluokan ja teknisen tyon luokan lattioiden
korjauksesta (2019-2022)

- Salaojapiirustuksia saneerausvuodelta 1996

- Tutkimusraportteja vuosilta 2018-2020 (olosuhdeselvitys, radonmittaus, kosteusmittaus,
asbestikartoitus)

Helsingissa 20.12.2022

GRANLUND OY
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1  YLEISTIEDOT

Kohde Hyokkalan alakoulu, Kirkkotie 9-11, Tuusula

Rakennustyyppi Opetusrakennus

Rakentamis- ja Alkuperdinen osa 1953

saneerausvuodet Peruskorjaus 1981
Julkisivujen ja salaojien korjaus 1996
Laajennus ja saneeraus 2002
Peruskorjaus 2016

Pinta-ala 4 245 m? (tieto peruskorjauksen 2016
tyoselityksesta)

Rakennustilavuus 15 514 m3 (arvioitu alkuperdisen osan ja
laajennuksen osuus alakoulun osalta)

2  YHTEENVETO

2.1 Toimenpidetarpeet
Kokonaisarvio eri tekniikanalojen osalta
Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2) Huom.
Rakenteet Tyydyttava/valttava | Vahdinen/melko suuri
LVIA-jarjestelmat Tyydyttava Melko suuri
Sahkojarjestelmat Tyydyttava/valttava * | Vahadinen/suuri *
1) Erittain hyva Hyva Tyydyttava Valttava Huono
2) Erittain suuri Suuri Melko suuri Vahdinen Ei lainkaan
* Saneeratuilta osin kunto tyydyttava ja toimenpidetarve vdahdinen, muilta osin kunto huono/vilttava ja toimenpidetarve suuri.
2.2 PTS-toimenpiteiden kustannusjakauma tarkastelujaksolla 2023-2032
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2.3 Rakenteet

Kokonaisarvio kiinteiston rakennustekniikan osalta

Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2)

Aluerakenteet Tyydyttava Vahainen
Perustukset Tyydyttava/valttava | Vahdinen/melko suuri *
Rakennusrunko Tyydyttava Vahainen
Julkisivut Tyydyttava/valttava | Melko suuri *
Yldapohjarakenteet Hyva/tyydyttava Vahadinen
Sisdpinnat ja sisdovet Tyydyttava/valttava | Vahdinen/melko suuri

1)  Erittdinhyvd  Hyva Tyydyttiva Vilttava Huono

2)  Erittdinsuuri  Suuri Melko suuri  Véhainen Ei lainkaan

* Ehdotettujen lisdselvitysten tulos saattaa vaikuttaa toimenpidetarpeeseen.

Kohteen rakennustekniset jarjestelmat ovat yleiskunnoltaan osin tyydyttavia tai hyvia (Iahinna
saneeratuilta osin, kuten vesikatto), osin valttavia (mm. voimistelusalin ikdantyneet
markatilat). Jarjestelmien toimenpidetarve vaihtelee vahaisesta (vesikate) melko suureen
(uusimattomat ikkunat, ikdantyneet markatilat).

Kustannuksiltaan merkittavimmat toimenpide- tai selvitystarpeet kohdistuvat seuraaville
rakennusteknisille osa-alueille: aluerakenteille (paallysteet, aidat, viherrakenteet),
perustuksille (perusmuurien kuntotutkimus ja korjausvaraukset, puhdistus ja ylimaalaus,
sisdilmamittaus, salaojitus), julkisivuille (kuntotutkimus, rappauskorjaukset ja ylimaalaus,
uusimattomien puuikkunoiden uusiminen, julkisivukatosten korjaukset, ikkuna- ja ulko-
ovikorjaukset), ylapohjarakenteille (tarkastus ja pintakasittelykorjaukset jakson lopulla,
syoksytorvikorjaukset) seké sisdpinnoille (marka- ja WC-tilojen pintojen uusiminen
vedeneristyksineen, lattia- ja valiovikorjaukset).

2.4 LVIA-jarjestelmat

Kokonaisarvio kiinteiston LVIA-jarjestelmien osalta

Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2)
Lammitysjarjestelmat Tyydyttava Melko suuri
Vesi- ja viemarijarjestelmat Tyydyttava Melko suuri
IImanvaihtojarjestelmat Tyydyttava Melko suuri
Rakennusautomaatiojarjestelmat | Tyydyttava Melko suuri
1) Erittdin hyva Hyva Tyydyttava Valttava Huono
2) Erittdin suuri  Suuri Melko suuri Vahdinen Ei lainkaan

Tarkastelujakson alkupuolella toteutettavaksi ehdotetut merkittavimmat toimenpide- ja
lisdselvitystarpeet ovat:

- lampojohtojen kuntotutkimus

- vesi ja viemariputkistojen kuntotutkimus ja pohjaviemareiden TV-kuvaus

- vanhimpien vesi- ja viemarijohtojen ja vesikalusteiden uusimiseen varautuminen
- B-rakennusosan ilmanvaihtojarjestelmien (TK2-TK3) uusiminen
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- rakennusautomaatiojarjestelman alajakokeskusten uusiminen ilmanvaihtokoneiden
uusimisen yhteydessa

Tarkastelujakson puolivélissa ja loppupuolella toteutettavaksi ehdotetut merkittavimmat
toimenpidetarpeet ovat:

- lammodnjakokeskuksen saneeraus ja lammitysverkoston tasapainotus
- rakennusautomaatiojarjestelman alajakokeskusten uusiminen lammonjakokeskuksen
uusimisen yhteydessa

Sahkojarjestelmat

Kokonaisarvio kiinteiston sahkojarjestelmien osalta.

Nykyinen tilanne 1) Toimenpidetarve 2)

Sahkojarjestelmat yli 1000V - -

Sahkojarjestelmat alle 1000V Tyydyttavd/Huono * | Vahainen/suuri *

Valaistusjarjestelmat Tyydyttava/Valttava * | Vahainen/suuri *
Turvavalaistusjarjestelmat Valttava Suuri
Paloilmoitusjarjestelmat Tyydyttava Vahadinen
Savunpoistojarjestelmat Tyydyttava Vahadinen
Tietoliikennejarjestelmat Tyydyttava Vahainen

1) Erittdin hyva Hyva Tyydyttava Valttava Huono

2) Erittdin suuri  Suuri Melko suuri Vahdinen Ei lainkaan

* Saneeratuilta osin kunto tyydyttava ja toimenpidetarve viahdinen, muilta osin kunto huono/vilttava ja toimenpidetarve suuri.

Sahkojarjestelmia on saneerattu vuonna 2016 merkittavasti. Kuitenkin saneerauksessa joitakin
osia jarjestelmasta on jatetty uusimatta, joten uusimattomien osuuksien uusiminen on
ajankohtaista tarkastelujaksolla (alkuperaiset keskukset kaapelointeineen seka valaistus).
Lisaksi esim. poistumistievalaistusjarjestelma on valttavassa kunnossa ja ehdotetaan
uusittavaksi kokonaisuudessaan.

Piirustustilanne

Rakennustekniikka

Piirustuksia oli kdytossa jonkin verran kaikilta rakennus- tai korjausajankohdilta, eli:

- Alkuperdinen osa 1953

- Peruskorjaus 1981

- Julkisivujen ja salaojien korjaus 1996

- Laajennus ja saneeraus 2002

- Peruskorjaus 2016

Kotitalousluokan ja teknisen tydn lattioiden korjaus

Kaytossa olleita lIahtotietoja (rakenne, LVIA, sdhko) on esitelty raportin kohdassa ”Esipuhe”.
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LVIA-tekniikka

Kiinteistoon tehdyista peruskorjauksista, etenkin vuodelta 2016, on olemassa suunnitelmat.
Muilta osin lvi-tekniikan piirustukset olivat hajanaisia ja tarkkoja urakkarajoja vanhojen ja
uusien asennusten osalta ei ole.

Sahkotekniikka

Sahkokeskusten yhteydessa oli kayttopiirustukset. Kattavaa sahkopiirustussarjaa ei kohteessa
katselmuskierroksella havaittu.

2.7 Terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvat havainnot

Lattioissa ja seinissa oli paikoitellen havaittavissa halkeamia. Halkeamat lienevat nykyisellaan
lahinna esteettinen haitta eika niiden arvioida vaativan rakenteellisia korjaustoimenpiteita.
Olemassa olevat halkeamat on kuitenkin syyta tiivistaad/paikata ja halkeamien kayttaytymista
saannodllisesti seurata.

Koska eteldisemman rakennusosan uusittujen alapohjalaattojen alle on kapseloitu vanhoja,
kivihiilitervaa sisaltavia rakennusmateriaaleja, on molempien rakennusosien osalta perusteltua
toteuttaa sisailmamittaus, jossa mitataan PAH-yhdisteet ilmanaytteestd. Nadin voidaan
varmistua kohteen sisdilman terveellisyydesta.

Rakenne- ja pintakorjausten yhteydessa on perusteltua ottaa tarvittavat haitta-ainenaytteet
(mm. asbesti ja raskasmetallit). Aiemmin haitta-aineita on kartoitettu vuosina 2002 ja 2016.

Palolapivientien tiiviydessd havaittiin paikoitellen puutteita eikd niitd kaikilta osin (mm.
alakattojen paaltad) paasty tarkastelemaan. Paloldpiviennit on syytd kdyda lapi, tarkastaa ja
tarvittaessa tiivistaa.

Sahkokeskuksilla oli useita paljaita kaapelointeja, jotka ovat poistettu kaytosta. Paljaiden
johtimien tulisi kuitenkin aina olla rasioituja tai muuten kosketussuojattuja.

2.8 Kiinteiston kaytto ja huolto

Kaytto- ja huolto-organisaatio

Kiinteiston hoidosta vastaa Tuusulan kunnan kiinteistonhoitoyksikko.

Systemaattinen huolto

Kohteessa on kadytdssa sahkdinen Tampuuri-huoltokirja. Tarkastelujen perusteella saannéllista
huoltoa laitteille ja jarjestelmille on suoritettu. Muut huolto- ja korjaustyot tehdaan tarpeen
mukaan tai palvelupyyntdjen perusteella.

2.9 Henkilohaastattelut

Katselmuksen yhteydessa suoritettiin suullisia kyselyita kierroksella mukana olleille.
Kaytyjen keskustelujen yhteydessa nousivat seuraavat asiat esille:

— Saneeraamattomat sosiaalitilat (voimistelusali) huonokuntoisia

— Paikallisia rappausvaurioita julkisivuissa
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2.10 Lisatutkimuksen tarve
RAKENNE

— Perusmuurien betoniosien kuntotutkimus

— Sisdilmamittaus (PAH-yhdisteet) pohjakerroksissa molemmilla rakennusosilla
— Kohteen salaojituksen kuvaus ja huuhtelu

— Haitta-ainendytteet ennen rakenteellisia korjauksia ja pintakorjauksia

— Julkisivurappauksen kuntotutkimus

LVIA

— Lampojohtojen kuntotutkimus
— Vesi- ja viemariputkistojen kuntotutkimus seka pohjaviemareiden TV-kuvaus

SAHKO

— Ei lisatutkimustarvetta
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PTS-EHDOTUS 2023-2032

Tulostuspdivamasra:

Laatija: SH,

SSo

Tark./hyv.: MSL

20.12.2022 (péivitetty 11.1.2023)

Arvonlisiveroprosentit: 0%

Kustannukset €/vuosi

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 Yhteenss
Hyékkalan alakoulu, Kirkkotie 9-11, Tuusula 140 000( 313 000| 750000 45 000 0| 146000 0| 1394 000
RAK Rakenteet 40 000( 313 000 18 000 45 000 0 31 000 (1] 447 000
Varaus asfalttipdallysteiden paikallisiin korjauksiin 15 000 15 00O
Puiden ja istutusten karsinta 5 000 5 000
Kirkkotien puoleisen puuaidan puuosien kunnostus ja pintakisittely 4 000 4 000
Paikallisten halkeamien tiivistys/paikkaus ja sdanndllinen seuranta 5 000 5 000
Perusmuurien betoniosien kuntotutkimus 8 000 8 000
Perusmuurien betoniosien korjausvaraus 20 000 20 000
Perusmuurien puhdistus ja ylimaalaus 12 00O 12 00O
Sisdilmamittaus (PAH-yhdisteet) pohjakerroksissa molemmilla rakennusosilla 5 000 5 000
Kohteen salaojituksen kuvaus ja huuhtelu 8 000 8 000
Varaus pohjoisernman rakennusosan (B-osa) salaojituksen uusimiseen 80 000 80 000
Palolapivientien tarkastus ja tiivistys 5 000 5 000
Paikalliset portaiden pintakorjaukset 5 000 5 000
Haitta-ainendytteet ennen rakenteellisia korjauksia ja pintakorjauksia 3 000 3 000 3 000 9 000
Julkisivurappauksen kuntotutkimus 6000 6 000
Rapattujen julkisivujen korjaukset ja pintakisittely 75 000 75 000
Uusimattomien puuikkunoiden uusiminen 36 000 36 000
Vuonna 1996 uusittujen, avattavien puualumiini-ikkunoiden kunnostustoimenpiteet 45 000 45 000
Litkuntasalin lasitiili-ikkunoiden tarkastus ja saumauskorjausvaraus 10 000 10 000
Kohteen kdyntiulko-ovien kunnostustoimenpiteisiin varautuminen 8 000 8 000
Ulkopuolisten portaiden ja julkisivun katosten terdsosien puhdistukset ja pintakasittelyt 6000 6 000
Kohteen saumapeltikatteiden tarkastus, tiivistys- ja pintakasittelykorjauksiin varautuminen 15 000 15 000
Kohteen sadevesijarjestelman paikalliset korjaukset 5 000 5 000
Teknisten ja yleisten tilojen sekd varastotilojen lattioiden osittaiset korjaukset 10 00O 10 000
Aula- ja kdytavitilojen paikalliset seind- ja lattiapintakorjaukset 5 000 5 000
Voimistelusalin pukuhuone- ja markatilojen sekd saneeraamattomien WC-tilojen pintamateriaalien
uusiminen 40 000 40 000
Paikalliset sisdovien kunnostustoimenpiteet 5 000 5 000
LVIA LVIA-jirjestelmit 20 000 0| 662000 0 0| 115000 ] 797 000
Ldmpdjohtojen kuntotutkimus 5 000 5 000
Lammodnjakohuoneen saneeraus, venttiilien uusiminen ja ldmmitysverkoston tasapainotus 115 000 115 000
Vesi- ja viemariputkistojen kuntotutkimus 15 000 15 000
Vesi- ja viemdgrijirjestelmien saneerausvaraus 270000 270000
limanvaihtokoneiden TK2 ja TK3 uusiminen 350 000 350 000
Rakennusautomaatiojirjestelmin saneeraus B-osalla ja limménjakokeskuksessa 42 000 42 000
SAH Sdhkéjarjestelmat 80 000 0 70 000 0 0 0 ] 150 000
Alkuperiisten sdhkdkeskusten uusiminen 80 000 80 000
lkddntyneiden sisdvalaisimien uusiminen 30000 30 000
Turvavalaistusjérjestelman uusiminen 40 000 40 000
Kaikki yhteensd 140 000| 313 000| 750000 45 000 0| 146000 0| 1394 000
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3 RAKENNUSTEKNIIKAN JARJESTELMAKOHTAISET TARKASTELUT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

3.1 Aluerakenteet

Jarjestelmakuvaus

Kohteen tonttialueen pintarakenteet ovat padosin asfalttipintaisia, leikkialueilla hiekkapintaisia.
Paallysteet olivat kohdekierroksella lumen peitossa. Sadevedet on johdettu vesikatto-osilta
rannikaivoihin, mutta piha-alueella on lisdksi sadevesikaivoja pintavesia varten.

Asfaltti- ja hiekkapintaisten alueiden lisdksi tontilla on nurmikkoalueita, joilla on istutuksia ja puita.

Muina kohteen aluerakenteina ovat puu- ja metallirakenteiset aidat, pihan urheilu- ja
leikkikenttavarusteet ja roska-astiat. Lisaksi kohteen sisddankaynneille johtavat metallirunkoiset,
betoniaskelmaiset portaat.

Tekninen kunto

Tonttialueen asfaltoituja paallysteita ei lumipeitteen takia paasty arvioimaan. Kohteen katunakymista
tarkastelluista kuvista arvioituna asfaltoiduissa paallysteissa on havaittavissa halkeilua seka ainakin
paikallisia korjaustarpeita. Asfalttipaallysteiden paikallisiin kunnostuksiin on aiheellista varautua
tarkastelujakson alkupuolella.

Kohteen nurmialueilla varaudutaan tarkastelujaksolla puiden ja istutusten tarvittaviin karsintoihin.
Koska etenkin rakennuksen pohjoisemman osan, jossa voimistelusali sijaitsee, pysakodintialueen
puoleisen seinustan valittdmaéssa laheisyydessa on istutuksia, poistetaan/siirretaan nama kauemmas
perusmuurien vierustalta.

Kirkkotien puoleisen puuaidan puuosien kunnostukseen ja pintakasittelyihin on aiheellista varautua
tarkastelujakson alkupuolella. Metalliaitojen seka urheilu- ja leikkikenttavarusteiden arvioidaan
pysyvan tarkastelujakson ajan toimintakuntoisina normaalein huolto- ja yllapitotoimenpitein, samoin
piha-alueen roska-astioiden. Sisdankdynneille johtavien portaiden metallirunko-osien
pintakasittelykorjauksiin on aiheellista varautua tarkastelujaksolla (kustannukset ja toteutus on
huomioitu portaita suojaavien katososien kunnostusten ja pintakéasittelyjen yhteydessa).

Toimenpide-ehdotukset

Varaus asfalttipddillysteiden paikallisiin korjauksiin

Kohteen katunakymista tarkastelluista kuvista arvioituna asfaltoiduissa paallysteissa on havaittavissa
halkeilua seka ainakin paikallisia korjaustarpeita. Asfalttipaallysteiden paikallisiin kunnostuksiin on
aiheellista varautua tarkastelujakson alkupuolella. Karkea maaraarvio kunnostettavasta alueesta on
300 m2. Mé&éiraarvio ja kustannukset tarkentuvat korjattavan mairan tismentyessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2025

Investointikustannus 15000 €

Puiden ja istutusten karsinta

Kohteen nurmialueilla varaudutaan puiden ja istutusten tarvittaviin karsintoihin. Koska etenkin
rakennuksen pohjoisemman osan pysakointialueen puoleisen seinustan valittdmassa laheisyydessa
on istutuksia, poistetaan/siirretdan nama kauemmas perusmuurien vierustalta.

Ehdotettu toteutusvuosi 2025

Investointikustannus 5000 €
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Kirkkotien puoleisen puuaidan puuosien kunnostus ja pintakdsittely

Kirkkotien puoleisen puuaidan puuosien kunnostukseen ja pintakasittelyihin on aiheellista varautua
tarkastelujakson alkupuolella. Aidan pituudeksi on arvioitu 40 jm.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 4000 €

Perustukset

Jarjestelmakuvaus

Kohteen alkuperdinen osa vuodelta 1953 on alkuperaisen rakennusselityksen mukaan perustettu
maanvaraisten betonisokkeleiden ja -anturoiden varaan. Laajennus (purunpoisto ja
kaasupullovarasto) on dokumenttien mukaan perustettu reunavahvistetulle, lammoneristetylle
terdsbetonilaatalle.

Betonina on alkuperaiselld osalla alkuperdisen rakennusselityksen mukaan kaytetty osittain ns.
saastobetonia, eli betonin seassa on luonnonkivia. Alapohjana on alkuperaisen rakennusselityksen
mukaan maanvarainen terasbetonilaatta, jonka alapuolisesta lammoneristyksesta ei paasty
tekemaan havaintoja. Alkuperdisen rakennusselityksen mukaan alapohjalaatan alapuolisena
lammoneristyksena on lastulevy. Eteldisemman rakennusosan alapohjalaatat on saadun tiedon
mukaan uusittu, mutta uusittujen alapohjalaattojen alle on kapseloitu vanhoja, kivihiilitervaa
sisadltavia rakennusmateriaaleja. Perusmuurit ovat betonirakenteisia, paikalla valettuja perusmuureja,
jotka ovat ulkopuolisilta, nakyvilta osiltaan maalattuja, osin betonipintaisia. Perusmuurien
kosteuseristyksena on alkuperaisen rakennusselityksen mukaan bitumisively.

Dokumenttien perusteella kohteen etelanpuoleisen rakennusosan A seka valiosan salaojitus on
uusittu vuonna 1996 tehdyssa saneerauksessa. Talloin tiilisalaojat uusittiin muovisalaojiksi ja samalla
asennettiin syoksytorvien alapuolelle rannikaivot. Salaojitusta on dokumenttien mukaan korjattu
myo6s vuoden 2016 peruskorjauksessa. Pohjoisemman rakennusosan B salaojituksen uusimisesta ei
kuitenkaan saatu tietoa, joten se lienee yha alkuperdinen. Kummankaan osan salaojitukselle
tehdyista toiminnan tarkastuksista (esim. kuvaus ja huuhtelu) tai jarjestelméan toiminnasta ei ollut
tietoa kaytossa. Mahdollisesti verkostoja on vuoden 2016 peruskorjauksessa kuvattu, mutta tasta ei
ollut tietoa kaytossa.

Tekninen kunto

Kohteen betoniperustuksissa tai alapohjalaatoissa ei havaittu viitteita rakenteellisista puutteista tai
kantavuuden heikentymisesta. Lattioissa ja seinissa oli kuitenkin paikoitellen havaittavissa halkeamia.
Halkeamat lienevat nykyisellaan [ahinna esteettinen haitta eika niiden arvioida vaativan rakenteellisia
korjaustoimenpiteitd. Olemassa olevat halkeamat on kuitenkin syyta tiivistda/paikata ja halkeamien
kayttaytymista saannollisesti seurata. Mikali halkeamat uusiutuvat, laajenevat tai maarallisesti
lisdantyvat, on aiheellista konsultoida rakennesuunnittelijaa. Mahdolliset pintakorjaukset kasitellaan
sisatilojen yhteydessa.
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Kuvat 3.2.1-3.2.2: Paikallisia halkeamia pohjoisemmalla rakennusosalla (B-osa). Paikalliset halkeamat on syytd
tiivistda/paikata ja halkeamien kayttaytymista sadnnollisesti seurata.

Nakyvilla perusmuuriosuuksilla ei havaittu raudoitteiden paljastumista, merkittavia
rapautumisvaurioita tai painumista aiheutuneita vaurioita. Paikoitellen perusmuurirakenteissa on
kuitenkin maalipinnan hilseilyd. Eteldaisemman rakennusosan perusmuureihin on mahdollisesti
peruskorjauksen yhteydessa asennettu vedeneristys/perusmuurilevy. Perusmuurien betoniosien
kunto ja jaljella oleva kayttoika seka tarvittavat toimenpiteet on syyta varmistaa kuntotutkimuksella.
Paikallisiin rapautumakorjauksiin on kuitenkin syyta varautua, samoin perusmuurien puhdistukseen
ja ylimaalaukseen. Kuntotutkimuksen yhteydessa selvitetaan myos porareikamittauksin ns.
putkitunnelin lattiassa havaitut, pintakosteudenilmaisimella todetut viitteet kosteudesta.

o T b
g ey
- z

Kuva 3.2.3: Perusmuurin maalipinnan hilseilyd. Puhdistus ja ylimaalaus aiheellista.

Koska eteldisemman rakennusosan uusittujen alapohjalaattojen alle on kapseloitu vanhoja,
kivihiilitervaa sisaltavia rakennusmateriaaleja, on molempien rakennusosien osalta perusteltua
toteuttaa sisailmamittaus, jossa mitataan PAH-yhdisteet ilmandytteesta. Ndin voidaan varmistua
kohteen sisdilman terveellisyydesta.

Molempien rakennusosien salaojituksen toimivuus on syyta varmistaa kuvauksella ja huuhtelulla.
Pohjoisemman rakennusosan salaojituksen uusimiseen on perusteltua varautua (kustannukset
tarkentuvat ehdotetun kuvauksen ja huuhtelun tulosten perusteella).
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Toimenpide-ehdotukset

Paikallisten halkeamien tiivistys/paikkaus ja sddnnéllinen seuranta

Olemassa olevat halkeamat seinissa ja lattioissa on syyté tiivistad/paikata ja halkeamien
kayttaytymista saannollisesti seurata. Mikali halkeamat uusiutuvat, laajenevat tai maarallisesti
lisddntyvat, on aiheellista konsultoida rakennesuunnittelijaa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 5000 €

Perusmuurien betoniosien kuntotutkimus

Perusmuurien betoniosien kunto ja jaljella oleva kayttoika seka tarvittavat toimenpiteet on syyta
varmistaa kuntotutkimuksella. Kuntotutkimuksen yhteydessa selvitetdan myos porareikamittauksin
ns. putkitunnelin lattiassa havaitut, pintakosteudenilmaisimella todetut viitteet kosteudesta.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 8000 €

Perusmuurien betoniosien korjausvaraus

Perusmuurien betoniosien paikallisiin rapautumakorjauksiin on syyta varautua. Korjausten karkea
méaariarvio perusmuurien osalta on 60 m2. Mairaarvio ja kustannukset tarkentuvat korjattavan
maaran tasmentyessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 20000 €

Perusmuurien puhdistus ja ylimaalaus

Perusmuurirakenteissa on paikoitellen maalipinnan hilseilyd. Perusmuurien puhdistukseen ja
ylimaalaukseen on syyta varautua. Maalattavien perusmuurien karkea maaraarvio on 200 m2.
Maaraarvio ja kustannukset tarkentuvat korjattavan maaran tasmentyessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 12 000 €

Sisdilmamittaus (PAH-yhdisteet) pohjakerroksissa molemmilla rakennusosilla

Koska eteldisemman rakennusosan uusittujen alapohjalaattojen alle on kapseloitu vanhoja,
kivihiilitervaa sisaltavia rakennusmateriaaleja, on molempien rakennusosien osalta perusteltua
toteuttaa sisailmamittaus, jossa mitataan PAH-yhdisteet ilmandytteesta. Ndin voidaan varmistua
kohteen sisdilman terveellisyydesta.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 5000 €
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Kohteen salaojituksen kuvaus ja huuhtelu

Kummankaan osan salaojitukselle tehdyistad toiminnan tarkastuksista (esim. kuvaus ja huuhtelu) tai
jarjestelman toiminnasta ei ollut tietoa kaytossa. Mahdollisesti verkostoja on vuoden 2016
peruskorjauksessa kuvattu, mutta tasta ei ollut tietoa kdaytossa. Molempien rakennusosien
salaojituksen toimivuus on syyta varmistaa kuvauksella ja huuhtelulla.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 8000 €

Varaus pohjoisemman rakennusosan (B-osa) salaojituksen uusimiseen

Pohjoisemman rakennusosan salaojituksen uusimisesta ei saatu tietoa, joten se lienee yha
alkuperdinen, tiiliputkilla toteutettu. Pohjoisemman rakennusosan salaojituksen uusimiseen on
perusteltua varautua (kustannukset ja saneerauksen laajuus tarkentuvat ehdotetun kuvauksen ja
huuhtelun tulosten perusteella). Uusittavaa salaojitusta arvioidaan olevan 80 jm.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 80000 €

3.3 Rakennusrunko

Jarjestelmakuvaus

Kohteen kantavina rakenteina toimivat terasbetoniset ulkoseina-, valiseina- ja laattarakenteet seka
pilari- ja palkkirakenteet. Ylapohjien kantavat rakenteet ovat terdsbetonisia ylalaattapalkistoja.

Kohteen sisdportaat ovat betonirakenteisia portaita.

Kohteessa ei ole vdestonsuojatilaa, vaan se on viereiselld rakennusosalla.

Tekninen kunto

Kohteen rakennusrungossa ei havaittu kierroksella viitteita merkittavista rakenteellisista puutteista
tai kantavuuden heikentymisesta. Paloladpivientien tiiviydessa havaittiin paikoitellen puutteita eika
niita kaikilta osin (mm. alakattojen p&aalta) paasty tarkastelemaan, joten palolapiviennit on syyta
kayda lapi, tarkastaa ja tarvittaessa tiivistaa. Kuten jo on aiemmin mainittu, kohteen lattioissa ja
seinissa oli havaittavissa paikallisia halkeamia. Halkeamat on syyta paikata / tiivistaa ja niiden
kdyttaytymista on syyta sdannollisesti seurata (huomioitu kohdassa 3.2).

Sisdaportaiden askelmien ja niiden runkojen kunnon arvioidaan olevan tyydyttavan, eika niille arvioi-
da kohdistuvan PTS-ehdotukseen kirjattavia toimenpiteita tarkastelujaksolla. Paikallisiin portaiden
pintakorjauksiin kuitenkin varaudutaan tarkastelujaksolla.

Kohde on aikakaudelta, jolloin pintarakenteissa ja maaleissa on kaytetty asbestia seka muita nykyaan
haitta-aineiksi luettavia aineita. Rakenne- ja pintakorjausten yhteydessa on perusteltua ottaa
tarvittavat haitta-ainenaytteet (mm. asbesti ja raskasmetallit). Aiemmin haitta-aineita on kartoitettu
vuosina 2002 ja 2016.
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Kuva 3.3.3: Putkitunnelin vanhoja maalipintoja. Kohde on aikakaudelta, jolloin pintarakenteissa ja maaleissa on kaytetty
asbestia sekd muita nykyaan haitta-aineiksi luettavia aineita.

Toimenpide-ehdotukset

Palolédpivientien tarkastus ja tiivistys

Paloldpivientien tiiviydessa havaittiin paikoitellen puutteita eikd niitd kaikilta osin (mm. alakattojen
paalta) paasty tarkastelemaan. Palolapiviennit on syyta kdyda lapi, tarkastaa ja tarvittaessa tiivistaa.
Kustannusarvio kasittaa tarkastuksen seka yksittaiset, paikalliset korjaukset.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 5000 €

Paikalliset portaiden pintakorjaukset

Sisdportaiden askelmien ja niiden runkojen kunnon arvioidaan olevan tyydyttavan, eika niille arvioi-
da kohdistuvan PTS-ehdotukseen kirjattavia toimenpiteita tarkastelujaksolla.

Paikallisiin portaiden pintakorjauksiin varaudutaan kuitenkin tarkastelujaksolla.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 5000 €

Haitta-ainendiytteet ennen rakenteellisia korjauksia ja pintakorjauksia

Kohde on aikakaudelta, jolloin pintarakenteissa ja maaleissa on kaytetty asbestia seka muita nykyaan
haitta-aineiksi luettavia aineita. Rakenne- ja pintakorjausten yhteydessa on perusteltua ottaa
tarvittavat haitta-ainenaytteet (mm. asbesti ja raskasmetallit). Aiemmin haitta-aineita on kartoitettu
vuosina 2002 ja 2016.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023-2025

Investointikustannus 9000 €
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Julkisivut

Jarjestelmakuvaus

Kohteen julkisivuna on alkuperadisen rakennusselityksen mukaan alun perin ollut kalkkilaastirapattu
kevytbetonijulkisivu. Vuonna 1996 tehdyssa julkisivukorjauksessa on tydselityksen mukaan em.
julkisivupinnat pinnoitettu 80 mm paksulla kivivillalla, jonka paalle on kiinnitetty rappausverkko,
minka jalkeen pinnoitus on tehty varilaastilla tehdylla 25 mm paksulla kolmikerrosrappauksella.
Rappaukseen on jatetty lilkkuntasaumat ja rappauksen liittymat mm. perusmuureihin on pellitetty.

Ikkunat ovat pohjoisemmalla rakennusosalla ja osin viliosalla sisddn-sisdanaukeavia kaksilasisia /
kaksipuitteisia puuikkunoita, jotka on lahtotietojen mukaan kunnostettu vuonna 1996 tehdyssa
julkisivukorjauksessa. Eteldisella rakennusosalla ja osin valiosalla on tyoselityksen mukaan ikkunat
uusittu kolminkertaisiksi puu-alumiini-ikkunoiksi — osa vuonna 1996 tehdyssa julkisivukorjauksessa,
osa 2016 peruskorjauksessa. Liikuntasalin lasitiili-ikkunat on myds uusittu (dokumenttien mukaan
uusittu vuoden 2016 peruskorjauksessa). Lisdksi eteldiselld rakennusosalla on kaksinkertaisin
lampolasein varustettuja kiinteitd puualumiini-ikkunoita (dokumenttien mukaan uusittu vuoden 2016
peruskorjauksessa).

Rakennuksessa on useita erityyppisia ulko-ovia: puupaneeliverhottuja, maalattuja ulko-ovia,
puupaneeliverhottuja, lakattuja ulko-ovia, metalli-lasiulko-ovia sekd metalliumpiovia. Julkisivun
tdydennysosina ovat [ahinna sisdankdyntien yhteydessa olevat terdasrunkoiset, peltikatteiset katokset.

Tekninen kunto

Kohteen rapatuissa julkisivuissa on havaittavissa paikallisia kolhuja, reikia, lohkeamia, rappauksen
irtoamista ja jalkeenpain tehtyja paikkauksia. Julkisivurappauksen ja rappauksen takapuolisen
eristyksen kunto ehdotetaan tutkittavaksi korjaustarpeiden ja niiden laajuuden tasmentamiseksi.
Rapattujen julkisivujen vauriot korjataan ja kaikki rapatut julkisivut pintakasitellaan yhdenmukaisen
lopputuloksen varmistamiseksi (savyt, pintakasittely-yhdistelmat ja niiden soveltuvuus varmistetaan
ennen pintakasittelyd). Rappauskorjausten yhteydessa varaudutaan myos paikallisiin
pellityskorjauksiin.

Kuvat 3.4.1-3.4.2: Rapattujen julkisivujen paikallisia kolhuja, vaurioita sekd toéhryja. Rappauskorjaukset ja rappauksen
pintakasittelyt ajoittuvat tarkastelujaksolle.

Kohteen pohjoisemman rakennusosan uusimattomissa puuikkunoissa esiintyy jo pintakasittelyn
irtoamista ja hilseilya ja ikkunat ovat epatiiviita seka energiataloudeltaan huonoja, joten
uusimattomien puuikkunoiden uusimiseen vesipellityksineen on aiheellista varautua tarkastelujakson
alkupuolella.
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Kohteen uusitut puualumiini-ikkunat ovat vielad kunnoltaan tyydyttavia (1996 uusitut) tai hyvia (2016
uusitut), mutta etenkin eteldjulkisivulla ikkunoiden tiivistyksissa, muoviliu’uissa seka alakarmeissa
havaittuun jo kunnostustarpeita.

Havaintojen perusteella vuodelta 1996 olevien avattavien puualumiini-ikkunoiden kunnostuksiin
(kayntitarkastus ja korjaukset, tiivisteiden uusiminen, kunnostukset (puuosat, heloitukset,
mekanismit, muoviliu’ut) ja pintakasittelyt) on perusteltua varautua tarkastelujakson alkupuolella.
Uudempien, avattavien ja kiinteiden puualumiini-ikkunoiden arvioidaan tarkastelujakson ajan
selvidvan normaalein ylldpito- ja huoltotoimenpitein.

Kuvat 3.4.3-3.4.4: Uusimaton puuikkuna, jossa maalipinnan halkeilua ja hilseilya. Puualumiini-ikkunan tiivistepuutteita.

Liikuntasalin lasitiili-ikkunoiden saumausten tarkastuksen ja paikallisten korjausten arvioidaan
ajoittuvan tarkastelujakson loppupuolelle.

Kohteen kayntiulko-ovien toiminnassa ei havaittu kohdekierroksen aikana merkittavia puutteita.
Puuverhotuissa, maalatuissa ulko-ovissa havaittiin kuitenkin pintakasittelyn ja puuosien kulumista ja
haristumista, joten maalatut puuovet suositellaan kunnostamaan ja pintakasittelemaan
tarkastelujakson alussa. Samalla varaudutaan muidenkin kayntiulko-ovien kunnostuksiin ja
pintakasittelyihin.

R

Kuva 3.4.5: Tarkastelujakson alussa suositellaan maalatut puu-ulko-ovet kunnostamaan ja pintakasittelemaan.

Julkisivukatosten terdksisten runko-osien korjauksiin (puhdistukset ja pintakéasittelyt) varaudutaan
myo0s tarkastelujaksolla. Samalla varaudutaan puhdistamaan ja pintakasittelemaan myos katoksiin
liittyvien portaiden metallirunko-osuudet.
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Toimenpide-ehdotukset

Julkisivurappauksen kuntotutkimus

Kohteen rapatuissa julkisivuissa on havaittavissa paikallisia kolhuja, reikia, lohkeamia, rappauksen
irtoamista ja jalkeenpain tehtyja paikkauksia. Julkisivurappauksen ja rappauksen takapuolisen
eristyksen kunto ehdotetaan tutkittavaksi korjaustarpeiden ja niiden laajuuden tasmentamiseksi.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 6000 €

Rapattujen julkisivujen korjaukset ja pintakdsittely

Rapattujen julkisivujen vauriot korjataan ja kaikki rapatut julkisivut pintakasitellaan yhdenmukaisen
lopputuloksen varmistamiseksi (savyt, pintakasittely-yhdistelmat ja niiden soveltuvuus varmistetaan
ennen pintakasittelyd). Rappauskorjausten yhteydessa varaudutaan myos paikallisiin
pellityskorjauksiin. Rapattujen julkisivujen karkea maaraarvio on noin 1500 m?.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 75000 €

Uusimattomien puuikkunoiden uusiminen

Kohteen pohjoisemman rakennusosan uusimattomissa puuikkunoissa esiintyy jo pintakasittelyn
irtoamista ja hilseilya ja ikkunat ovat epatiiviita seka energiataloudeltaan huonoja, joten
uusimattomien puuikkunoiden uusimiseen vesipellityksineen on aiheellista varautua tarkastelujakson
alkupuolella. Maaraarvio noin 30 kpl.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 36 000 €

Vuonna 1996 uusittujen, avattavien puualumiini-ikkunoiden kunnostustoimenpiteet

Havaintojen perusteella vuodelta 1996 olevien avattavien puualumiini-ikkunoiden kunnostuksiin
(kayntitarkastus ja korjaukset, tiivisteiden uusiminen, kunnostukset (puuosat, heloitukset,
mekanismit, muoviliu’ut, kaihtimet) ja pintakasittelyt) on perusteltua varautua tarkastelujakson
alkupuolella. Maaraarvio noin 165 kpl.

Ehdotettu toteutusvuosi 2026

Investointikustannus 45000 €

Liikuntasalin lasitiili-ikkunoiden tarkastus ja saumauskorjausvaraus

Liilkuntasalin lasitiili-ikkunoiden saumausten tarkastuksen ja paikallisten korjausten arvioidaan
ajoittuvan tarkastelujakson loppupuolelle. Kustannusarviossa on oletettu saumauskorjausten olevan
vain paikallisia.

Ehdotettu toteutusvuosi 2031

Investointikustannus 10000 €
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Kohteen kdyntiulko-ovien kunnostustoimenpiteisiin varautuminen

Puuverhotuissa, maalatuissa ulko-ovissa havaittiin pintakasittelyn ja puuosien kulumista ja
haristumista, joten maalatut puuovet suositellaan kunnostamaan ja pintakasittelemaan
tarkastelujakson alussa. Samalla varaudutaan muidenkin kayntiulko-ovien kunnostuksiin ja
pintakasittelyihin.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 8000 €

Ulkopuolisten portaiden ja julkisivun katosten terédisosien puhdistukset ja pintakdisittelyt

Julkisivukatosten terdksisten runko-osien korjauksiin (puhdistukset ja pintakéasittelyt) varaudutaan
myo0s tarkastelujaksolla. Samalla varaudutaan puhdistamaan ja pintakasittelemaan myds katoksiin
liittyvien portaiden metallirunko-osuudet.

Ehdotettu toteutusvuosi 2031

Investointikustannus 6000 €

3.5 Ylapohjarakenteet

Jarjestelmakuvaus

Ylapohjan kantavana rakenteena on dokumenttien mukaan yladlaattapalkisto ja katteena
saumapeltikate. Kohteen katto-osat ovat padasiassa murrettuja harjakattoja tai pulpettikattoja,
ainoastaan keskelld olevan osan kate on osin loiva harjakate. Vuonna 2016 toteutetussa
peruskorjauksessa on dokumenttien mukaan saumapeltikate uusittu kokonaisuudessaan
aluskatteineen. Samassa yhteydessa on korjattu raystdaat seka uusittu sadevesijarjestelmat ja
kattoturvatuotteet. Ylapohjan lammoneristyksen mahdollisista korjauksista ei ollut tietoa kaytossa.
Peltikate oli kohdekaynnilla lumen peittdma, joten sita ei paasty tarkastelemaan.

Vesikatto-osien vedenpoisto on toteutettu ulkopuolisilla raystaskouruilla ja syoksytorvilla. Raystaat
ovat pellitettyja.

Tekninen kunto

Kohteen saumapeltikatteet on uusittu noin 6 vuotta sitten, joten tarkastelujakson lopulla, katteiden
saavuttaessa 15 vuoden ian, ehdotetaan niille kattavaa tarkastusta ja varausta tiivistys- ja
pintakasittelykorjauksiin (ellei ennen tata havaita esim. pintakéasittelypuutteita tai kattovuotoja,
joihin talléin reagoidaan tapauskohtaisesti). Vesikatteen tarkastuksen yhteydessa tarkastetaan myos
kattoturvatuotteet ja varaudutaan niidenkin osalta paikallisiin korjauksiin.

Sadevesijarjestelman syoksytorvien alapaissa esiintyi paikoitellen muodonmuutoksia, kiinnikkeiden
irtoamista seka syoksytorviosien liikkkumista. Syoksytorvien paikallisiin korjauksiin on perustelua
varautua. Sadevesijarjestelman sdaannollisesta puhdistuksesta tulee huolehtia.
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Kuva 3.5.1: Syoksytorvi, jonka seindkiinnike on puutteellisesti kiinni.

Toimenpide-ehdotukset

Kohteen saumapeltikatteiden tarkastus, tiivistys- ja pintakdisittelykorjauksiin varautuminen

Kohteen saumapeltikatteiden saavuttaessa 15 vuoden ian, ehdotetaan niille kattavaa tarkastusta ja
varausta tiivistys- ja pintakasittelykorjauksiin. Vesikatteen tarkastuksen yhteydessa tarkastetaan
myos kattoturvatuotteet ja varaudutaan niidenkin osalta paikallisiin korjauksiin. Kustannusarvio
kasittaa tarkastuksen seka paikalliset, yksittaiset korjaukset.

Ehdotettu toteutusvuosi 2031

Investointikustannus 15000 €

Kohteen sadevesijéirjestelmdn paikalliset korjaukset

Sadevesijarjestelman syoksytorvien alapaissa esiintyi paikoitellen muodonmuutoksia, kiinnikkeiden
irtoamista seka syoksytorviosien liikkkumista. Syoksytorvien paikallisiin korjauksiin on perustelua

varautua.
Ehdotettu toteutusvuosi 2024
Investointikustannus 5000 €

3.6 Sisapinnat ja sisdovet

Jarjestelmakuvaus

Katselmointikierroksella kiinteiston eri tilatyyppeja edustavat tilat kierrettiin lapi (yleiset ja tekniset
tilat, kaytava- ja aulatilat, sosiaali-, marka- ja wc-tilat, toimisto- ja opetustilat, voimistelusali seka
varastotilat. Tilapintoja on saneerattu vuosien varrella useassa eri saneerauksessa, viimeksi vuonna
2016.

Kohteen yleisissa ja teknisissa tiloissa seka varastotiloissa lattiat ovat ainakin tarkastetuissa tiloissa
maalattuja betonilattioita tai muovimattoa. Tilojen seinat ja katot ovat padosin maalattuja,
ilmanvaihtokonehuoneessa akustointilevyin pinnoitettuja.
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Kohteen aula- ja kdytavatiloissa lattiat ovat ainakin tarkastetuilta osin mosaiikkibetonia, muovimattoa
tai maalattuja betonilattioita. Tilojen seindt ovat maalattuja. Kattopintana on erilaisia alakatto-
osuuksia tai maalattu vali-/ylapohjarakenne.

Sosiaali-, marka- ja wc-tiloissa lattiat ovat ainakin katselmoiduilta osin keraamista laattaa tai
muovimattoa. Tilojen seinat ja katot ovat osin maalattuja, osin laatoitettuja. Alakatot olivat ainakin
katselmoiduissa tiloissa erilaisia alakatto-osuuksia tai maalattuja valipohjarakenteita.

Toimisto- ja opetustiloissa lattiat ovat padosin muovipaallysteisia (muovimatto tai ns. kolikkomatto)
tai teollisuusbetonilattiaa (kotitalousluokka) ja seindt pddosin maalattuja. Alakatot olivat ainakin
katselmoiduissa tiloissa erilaisia alakatto-osuuksia tai maalattuja valipohjarakenteita.

Voimistelusalin lattiana on kumipaallyste, seindt ovat maalattuja ja katto puuverhottu.

Sisdovet ovat metallirakenteisia ovia (osin lasitettuja) tai puurakenteisia ovia.

Tekninen kunto

Teknisten ja yleisten tilojen sekd mm. kellarikerroksen varastotilojen maalatuissa betonilattioissa
havaittiin paikoitellen halkeilua ja maalipinnan irtoamista sekd muovimattopintaisissa lattioissa
korjaustarpeita (mm. sahkopaakeskuksessa lattian muovimatto on kulunut ja idkas), joten
maalattujen betonilattioiden osittaisten maalauskorjausten seka muovimattolattioiden osittaisten
uusimisen arvioidaan ajoittuvan tarkastelujaksolle. Ennen korjauksia on perusteltua ottaa tarpeelliset
haitta-ainenaytteet.

Kuva 3.6.1: Varastotilojen lattiamaalauksen kulumista ja hilseilya.

Muilta osin em. tilojen pintojen arvioidaan olevan kunnoltaan viela tyydyttavia ja nykyiseen
kayttotarkoitukseensa soveltuvia, joten rakennusteknisesti valttamattomia PTS-ehdotukseen
kirjattavia korjaustarpeita ei tilojen pinnoille arvioida kohdistuvan tarkastelujakson aikana.

Kohteen aulojen ja kaytavatilojen seindpinnat ovat paaosin kunnoltaan tyydyttavia, tosin eniten
lilkennoidyissa tiloissa havaittiin korjaustarpeita (Iahinna kolhiintumista ja naarmuuntumista), joiden
arvioidaan ajoittuvan tarkastelujaksolle. Muuten tilojen seindpinnoille ei arvioida kohdistuvan
rakennusteknisesti valttamattomia PTS-ehdotukseen kirjattavia korjaustarpeita tarkastelujakson
aikana. Mosaiikkibetonilaattalattioissa havaittiin yksittdisia laattojen rikkoutumisia ja korjaustarpeita.

Kohteen sosiaali-, marka- ja wc-tilat ovat osin saneerattuja ja ndilta osin kunnoltaan tyydyttavia, eika
saneeratuille tiloille arvioida kohdistuvan rakennusteknisesti valttamattomia, PTS-ehdotukseen
kirjattavia korjaustarpeita.
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Kohteen voimistelusalia palvelevat pukuhuone- ja markatilojen pinnat ovat kuitenkin jo ikaantyneita
ja kunnoltaan valttavia, joten tilojen pintojen uusimista asianmukaisine vesieristyksineen on syyta
harkita tarkastelujakson alussa. Samassa yhteydessa ehdotetaan uusittavan niiden WC-tilojen pinnat,
joissa tilapintoja ei ole uusittu.

Kuva 3.6.1: Ikddntyneet pukuhuone- ja mérkatilat, joiden pintamateriaalit vesieristyksineen on syyta uusia.

Kohteen toimistotilojen ja opetustilojen pintojen kunto on aiempien saneerauksen jaljilta padosin
tyydyttava, eika niille tarkastelujaksolla arvioida kohdistuvan PTS-ehdotukseen kirjattavia
toimenpidetarpeita, ellei tilapinnoille aiheudu ulkoisia vaurioita tai elleivat tilamuutokset toisin
edellyta. Pohjoisosalla taukotilana kaytettavan tilan seinissa on kulumia, jotka on aiheellista
pienkorjauksena korjata (ei kustannuksia PTS-ehdotukseen).

Muilta osin kohteen tilojen pintojen arvioidaan olevan kayttotarkoitustaan vastaavassa kunnossa,
eika niille tarkastelujaksolla arvioida kohdistuvan valttamattomia PTS-ehdotukseen kirjattavia
toimenpidetarpeita, ellei toiminta kohteessa olennaisesti muutu.

Viliovien kunto oli kohdekierroksen perustella pdaasiassa tyydyttava, osin niissa oli kolhuja (ldhinna
teknisissa tiloissa ja varastotiloissa). Paikallisiin ndiden valiovien kunnostustoimenpiteisiin (Idhinna
kaynti- ja pintakorjaukset) on aiheellista tarkastelujaksolla varautua.

Toimenpide-ehdotukset

Teknisten ja yleisten tilojen sekd varastotilojen lattioiden osittaiset korjaukset

Teknisten ja yleisten tilojen sekd mm. kellarikerroksen varastotilojen maalattujen betonilattioiden
osittaisten maalauskorjausten sekda muovimattolattioiden osittaisten uusimisen arvioidaan ajoittuvan
tarkastelujaksolle. Ennen korjauksia on perusteltua ottaa tarpeelliset haitta-ainendytteet. Karkea
maaraarvio kunnostettavista lattioista on 120 lattia-m?.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 10000 €

Aula- ja kdytdvditilojen paikalliset seind- ja lattiapintakorjaukset

Kohteen aulojen ja kaytavatilojen seindpinnat ovat paaosin kunnoltaan tyydyttavia, tosin eniten
lilkennoidyissa tiloissa havaittiin korjaustarpeita (Iahinna kolhiintumista ja naarmuuntumista), joiden
arvioidaan ajoittuvan tarkastelujaksolle. Mosaiikkibetonilaattalattioissa havaittiin yksittaisia laattojen
rikkoutumisia ja korjaustarpeita.
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Kustannus on karkea arvio ja tarkentuu korjattavan maaran tasmentyessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 5000 €

Voimistelusalin pukuhuone- ja mdérkdtilojen sekéd saneeraamattomien WC-tilojen pintamateriaalien
uusiminen

Kohteen voimistelusalia palvelevat pukuhuone- ja markatilojen pinnat ovat jo ikdantyneita ja
kunnoltaan valttavia, joten tilojen pintojen uusimista asianmukaisine vesieristyksineen on syyta
harkita tarkastelujakson alussa. Samassa yhteydessa ehdotetaan uusittavan niiden WC-tilojen pinnat,
joissa tilapintoja ei ole uusittu. Kustannusarvio kasittaa myos em. tilojen vesi- ja viemarikalusteet.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 40000 €

Paikalliset siséiovien kunnostustoimenpiteet

Viliovien kunto oli kohdekierroksen perustella pdaasiassa tyydyttava, osin niissa oli kolhuja (ldhinna
teknisissa tiloissa ja varastotiloissa). Paikallisiin ndiden valiovien kunnostustoimenpiteisiin (Iahinna
kdynti- ja pintakorjaukset) on aiheellista tarkastelujaksolla varautua. Kustannusarvio kasittaa
enintaan 20 oven kunnostukset.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 5000 €
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LVIA-JARJESTELMIEN JARJESTELMAKOHTAISET TARKASTELUT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Lammitysjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Kiinteisto on liitetty paikalliseen kaukolampoverkkoon.

Jarjestelmaan kuuluu seuraavat [ammitysverkostot, joille on omat siirtimet ja verkostovarusteet
(lammonsiirtimet on asennettu 2009):

- lammitysverkosto, 225 kW
- ilmanvaihdon [ammitysverkosto, 270 kW
- lammin kayttovesiverkosto, 270 kW

Putkistovarusteet:

- IV-lammityksen ja patteriverkoston linjasdaato- ja sulkuventtiilit ovat osin alkuperaisia ja osin
saneerausten yhteydessa uusittuja

- patteriverkoston ja ilmanvaihdon lammitysverkoston putket ovat osin alkuperaista terasputkea ja
osin saneerausten yhteydessa uusittuja. Valtaosiltaan runkoputkistot ovat rakennuksen
rakentamisen ajoilta

- patteriverkosto on varustettu termostaattisin patteriventtiilein, jotka on paaosin uusittu
saneerausten yhteydessa

Tekninen kunto

Vanhat lammityksen sulkuventtiilit ovat jumiutuneet ja niissa on jalkia karavuodoista. Venttiilien
uusimisen arvioidaan ajoittuvan tarkastelujaksolle.

Kuva 4.1.1: Vanha lammitysverkoston sulkuventtiili.

Lampodjohtoihin ehdotetaan tehtavaksi putkiston korkean ian takia putkistojen kuntotutkimus
rontgenkuvaamalla. Kuntotutkimuksen perusteella pystytdan maarittamaan lampojohtojen arvioitu
jaljella oleva kayttoika, kunto seka toimenpidetarpeet.

Lammonjakokeskuksen saneeraus tulee teknisen kayttoian perusteella ajoittumaan tarkastelujakson
lopulle.
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Toimenpide-ehdotukset

Lémpdjohtojen kuntotutkimus

Rontgenkuvataan ilmanvaihdon ja lammitysverkoston putkistoja n. 20 putkistokohdasta putkistojen
jaljella olevan kayttoian maarittamiseksi. Verkostojen suljetuista piireistd otetaan nesteanalyysit.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 5000 €

Ldémmanjakohuoneen saneeraus, venttiilien uusiminen ja Iimmitysverkoston tasapainotus

Lammonjakohuoneen saneeraus sisdltaa lammaonsiirrinpaketin uusimisen pumppuineen,
saatoventtiileineen, paisunta-astioineen ja lammonjakokeskuksen putkistovarusteineen.

Vanhat termostaattiset patteriventtiilit uusitaan. Kaikki vanhat lammitysverkoston sulku- ja
linjasaatoventtiilit uusitaan. Lammitysverkostot tasapainotetaan.

Ehdotettu toteutusvuosi 2031

Investointikustannus 115000 €

viemarijarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Kiinteisto on liitetty Tuusulan Veden kayttovesi- ja jatevesiverkostoihin. Vesimittari on asennettu
lammonjakohuoneeseen. Tonttiliittymat ovat todennakaoisesti alkuperaisia.

Kayttovetta lammitetdan kaukolammolla. Tata varten on oma lammaonsiirrin,
Vesi- ja viemarijohdot seka sulkuventtiilit ovat suurelta osin alkuperdisasennuksia kellaritiloissa.

Luokkatilojen vesi ja viemariasennuksia on uusittu peruskorjausten yhteydessa, mutta esimerkiksi
voimistelusalin pesutilojen putkistot ja kalusteet ovat alkuperaisasenteisia.

Putkistot ovat viemareiden osalta valurautaa ja muovia. Vanhimmilta osin viemarit ovat
pohjakerroksessa muhvillista valurautaa. Vesijohdot on tehtyjen havaintojen perusteella asennettu
kupariputkesta.

Tekninen kunto

Vesi- ja viemariverkosto on peruskorjaamattomilta osin rakennuksen rakentamisen ajoilta. Putkistot
ovat siten uusimattomilta osin jo teknisen kayttoikansa lopussa.

Vesi- ja viemariverkostoille suositellaan tehtavaksi putkistojen kuntotutkimus réntgenkuvauksin
niiden jaljella olevan kayttoian, kunnon ja toimenpidetarpeiden maarittamiseksi. Viemariverkostojen
sisdpuolisen kunnon maarittamiseksi myds pohjaviemarit on tarkoituksenmukaista TV-kuvata.
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Kuva 4.2.1: Vanha muhvillinen valurautaviemari pohjakerroksen kaytavatilan katossa.

Toimenpide-ehdotukset

Vesi- ja viemdriputkistojen kuntotutkimus

Vesi- ja viemadriputkistot ladpivalaisukuvataan noin 25 putkistokohdasta niiden jaljella olevan
kayttoian, kunnon ja toimenpidetarpeiden maarittamiseksi. Myds pohjaviemarit TV-kuvataan piha-
alueilla ja rakennuksen alla.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 15000 €

Vesi- ja viemdrijéirjestelmien saneerausvaraus

Varaudutaan uusimaan rakennuksen vanhat vesi- ja viemarijohdot sekd vesikalusteet. Ennen
saneeraustyota tehdaan erillinen hankesuunnitelma, jossa kartoitetaan kaikki vanhat saneerausiassa
olevat putkistot seka vesikalusteet.

Ehdotettu toteutusvuosi 2025

Investointikustannus 270000 €
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4.3 llmanvaihtojarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Kiinteistdssa on koneellinen ilmanvaihtojarjestelma.

A-rakennusosalla tehtyjen vuonna 2016 peruskorjausten yhteydessa on uusittu rakennusosaa
palvelevat ilmanvaihtokoneet. Uudet ilmanvaihtokoneet on varustettu lammityksella ja
lammontalteenotolla. IImanvaihtokoneet palvelevat A-osan luokkahuoneita ja teknisen tyon luokkia.
Teknisessa luokassa on myo6s purunpoistoon liittyvat jarjestelmat.

B-rakennusosalle on sijoitettu ilmanvaihtokoneet TK2 (juhlasali) ja TK3 (B-osa, opetustilat). B-
rakennusosan ilmanvaihtokoneet ovat arviolta noin 40 vuotta vanhoja.

Osittain ilmanvaihtokanavat ovat rakennuksen rakentamisen ajoilta, niiltakin osin, joissa
ilmanvaihtokoneet on uusittu vuonna 2016.

Tekninen kunto

A-osan ilmanvaihtokoneet ovat tehtyjen peruskorjausten jaljiltd hyvassa kunnossa.

B-osan ilmanvaihtojarjestelmat alkavat olla kayttoikansa lopussa, joten niiden uusimiseen on syyta
varautua tarkastelujaksolla.

Kuva 4.3.1: B-osan ilmanvaihtokoneet TK2 ja TK3.

Toimenpide-ehdotukset

llmanvaihtokoneiden TK2 ja TK3 uusiminen
Uusitaan ilmanvaihtokoneet, ryhmakeskukset, putkiryhmat ja rakennusautomaatio.

Puhdistetaan ilmanvaihtokanavistot sekd mitataan ja sdadetdan ilmavirrat.

Ehdotettu toteutusvuosi 2025

Investointikustannus 350000 €
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4.4 Kylmatekniset jarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Rakennusosissa A ja B ei ole jadhdytysta.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.

4.5 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

A-rakennusosan automaatiojarjestelmat ja alajakokeskus on uusittu peruskorjauksen yhteydessa
vuonna 2016.

B-rakennusosan alajakokeskuksen idsta ei saatu kohdekierroksella tai lahtotiedoista varmistusta.

Tekninen kunto

B-rakennusosan ilmanvaihtokoneiden ja lammonjakokeskuksen uusimisen yhteydessa niiden
automaatiojarjestelmat alajakokeskuksineen ja ohjelmisto paivityksineen ajankohtaista uusia.
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Kuva 4.5.1. Kuva A-osan 2016 peruskorjatun ilmanvaihtokonehuoneen alajakokeskuksesta

Toimenpide-ehdotukset

Rakennusautomaatiojdrjestelmdn saneeraus B-osalla ja Iimménjakokeskuksessa

Uusitaan alajakokeskukset ja kenttdlaitteet ilmanvaihtokoneiden TK2 ja TK3 uusimisen yhteydessa.
Lammonjakokeskuksen alajakokeskus uusitaan lammonjakohuoneen saneerauksen yhteydessa

Ehdotettu toteutusvuosi 2025

Investointikustannus 42 000 €
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5 SAHKOJARJESTELMIEN JARJESTELMAKOHTAISET TARKASTELUT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

5.1 Sdhkénjakelu yli 1000V

Jarjestelmakuvaus

Rakennukseen on sijoitettu energialaitoksen muuntamo.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.

5.2 Sdhkénjakelu alle 1000V

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Kiinteisto on liitetty paikallisen energialaitoksen pienjanniteverkkoon. Energialaitoksen muuntamo
sijaitsee rakennuksessa juhlasalin alapuolella.

Paakeskus on sijoitettu koneverstaan yhteydessa olevaan paakeskustilaan. Keskus on vuodelta 1980
ja se on tyydyttavassa toimintakunnossa. Keskuksen nimellisvirta on 630A. Keskus ehdotetaan
uusittavaksi.

Rakennusosalla, jossa luokkahuoneet sijaitsevat, on vanha alkuperdinen nousukeskus vuodelta 1953.
Keskus on nimellisvirraltaan 400A. Keskus on ikdantynyt, huonokuntoinen ja se ehdotetaan
uusittavaksi.

Muut tarkastetut ryhmakeskukset olivat uusittu vuonna 2016 ja ne olivat hyvassa kunnossa.

Nousujohtoina on kaytossa viela paikoin alkuperaisia johdotuksia, koska nousukaapeleita ei ole
uusittu koko matkaltaan keskuksien uusimisen yhteydessa. Nama johdotukset tulisi uusia.

Kaapelireitit on toteutettu pdaosin terds- ja alumiinitikashyllyilla. Lisdksi luokka- yms. tiloissa on
kaytossa johtokouruja. Kohteessa on kaytossa myos alkuperaisia teraksesta paikan paalla
valmistettuja hyllyja. Asennusreitit ovat viela tyydyttavassa kunnossa, mutta niiden uusimista tulee
harkita kaapelointien uusimisen yhteydessa.

Ryhmajohdot on paaosin uusittu keskusten uusimisien yhteydessa, mutta vanhoissa keskuksissa
myo6s ryhmadjohdot ovat vanhoja. Nama johdotukset tulisi uusia.

Keskuskomeroissa on paikoin katkottuja johdonpaitd mitenkaan suojaamatta. Kaytosta poistetut
kaapelit tulisi aina poistaa kokonaan tai vahintaan johtimien paat rasioida asianmukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset

Alkuperdiisten siihkékeskusten uusiminen kaapelointeineen

Uusitaan ikdantyneet sdahkokeskukset ja nousujohdot. Kohteessa on viela joitakin alkuperaisia nousu-
ja ryhmakeskuksia, jotka ovat alkuperaisia ja huonokuntoisia. Keskukset ja kaapeloinnit ovat
kayttoikansa lopussa. Lisaksi kaytosta poistetut kaapeloinnit puretaan.

Toimenpide-ehdotus sisdltaa nykyisten keskusten selvityksen, suunnittelun ja uusimisen
rakennuttamis- ja valvontatehtavineen.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 80000 €
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Valaistusjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Valaistusjarjestelmia on uusittu laajasti A-rakennusosalla, jossa luokkahuoneet sijaitsevat. Valaistus
on nailla osilla uusittu luokkahuoneissa led-valaistukseksi.

B-rakennusosalla, jossa sijaitsee mm. liikuntasali, on valaistusasennuksia myos uusittu, mutta paikoin
on kaytossa myos vanhempia asennuksia, mm. kellari- ja aputiloissa.

Vanhoja hehku- ja loistelampuin varustettuja valaisimia ehdotetaan uusittavaksi.

Toimenpide-ehdotukset

lkdiéintyneiden siséivalaisimien uusiminen

Uusitaan ikdantyneet sisdvalaisimet. Ikdantyneita valaisimia on varsinkin rakennusosalla, jossa on
urheilusali. Valaisimien uusiminen kannattaa ajoittaa tilojen muun saneerauksen yhteyteen.

Ehdotettu toteutusvuosi 2025

Investointikustannus 30000 €

Kuvat 5.3.1-5.3.2: Esimerkkeja uusitusta ja uusimattomasta sisdvalaistuksesta.
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5.4 Turvavalaistusjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Kohteessa on Teknowaren keskusakustollinen poistumistievalaistusjarjestelma. Jarjestelman jannite
on 24V.

Poistumistieopasteiden led-valonldahteet ovat himmentyneet. Jarjestelman kokonaisvaltainen
uusiminen on ajankohtaista tarkastelujaksolla.

Toimenpide-ehdotukset

Turvavalaistusjéirjestelmén uusiminen

Poistumistievalaistusjarjestelma on ikaantynyt ja sen valaisimien led-valonlahteiden
valaistusvoimakkuus on heikentynyt. Tarkastelujaksolla ehdotetaan koko jarjestelma uusittavaksi.
Uusi jarjestelma ehdotetaan toteutettavaksi yksikkovalaisimilla, koska palonkestavan
johtojarjestelman toteuttaminen olemassa olevaan rakennukseen ei ole kustannuksellisesti jarkevaa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2025

Investointikustannus 40000 €

Kuvat 5.4.1-5.4.2: Turvavalokeskus ja poistumistievalaisin.
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5.5 Paloilmoitusjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Rakennuksessa on Siemensin osoitteellinen paloilmoitusjarjestelma, jota on laajennettu ja
tdydennetty vuonna 2016 toteutetussa peruskorjauksessa.

Jarjestelman arvioidaan olevan tyydyttavassa toimintakunnossa, eika siihen arvioida kohdistuvan
normaalia huoltoa merkittavampaa toimenpidetarvetta tarkastelujaksolla.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.

Kuvat 5.5.1-5.5.2: Esimerkkeja paloilmaisimista.
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5.6 Savunpoistojarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Kohteessa on savunpoistojdrjestelma, joka sisaltaa painikkein avattavat luukut.

Jarjestelma on asennettu vuoden 2016 saneerauksen yhteydessa, eika siihen arvioida kohdistuvan
PTS-ehdotukseen kirjattavaa toimenpidetarvetta tarkastelujaksolla.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.

5.7 Tietoliikennejarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Kohteessa on kattava tietoverkkojarjestelma, joka on saneerattu osittain vuonna 2016. Nykyisen
jarjestelman arvioidaan olevan riittava nykyisen kayttajan tarpeisiin.

Ristikytkentatelineille on valokuituyhteydet ja kaapeloinnit on toteutettu Cat6-kaapelein.

Katselmuskierroksella ei tullut esiin puutteita jarjestelmassa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.

5.8 Muut sdahkojarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Kohteessa on keskuskellojarjestelma ja keskusradiojarjestelma. Jarjestelmat ovat ikdantyneita mutta
toimintakuntoisia.

Kohteessa on IP-pohjainen kameravalvontajarjestelma, joka kattaa ulkoalueita ja sisalla yleisia
kaytavaalueita. Jarjestelma on asennettu 2010-luvulla ja se on toimintakuntoinen.

Kohteessa on kulunvalvontajarjestelma, joka kasittaa ulko-ovet. Jarjestelma on asennettu 2010-
luvulla ja se on tyydyttavassa toimintakunnossa.

Kohteessa on murronilmaisujarjestelma, jolla rakennuksen kuori on suojattu. Jarjestelma on
toimintakuntoinen.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.
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ESIPUHE

Tassa kuntoarvioraportissa esitetaan Hyokkalan koulun vuonna 2004 rakennetun
laajennusosan (Kirkkotie 9-11, Tuusula) LVIA-, sdhko- seka rakenneteknisten jarjestelmien
nykytilanne seka tulevat korjaus- ja parannustarpeet.

Taman kuntoarvion tarkastelunakdkohtina ovat ikdaantymisesta ja toiminnallisista epdakohdista
seka laadullisista tarpeista aiheutuva uusimis-, korjaus- ja saneeraustarve kuitenkin siten, etta
kuntoarvion painopisteet ovat kustannuksiltaan merkittavimpien kunnossapitotarpeiden
kasittelyssa lahtokohdan ollessa kiinteiston nykytason sailyttaminen. Tarkastelujakson pituus
on 10 vuotta.

Kaikki tassa raportissa esitetyt kustannukset ovat kokonaiskustannuksia ilman arvonlisaveroa.

Kuntoarvio on laadittu Toimitilakiinteiston kuntoarvion kuntoarvioijan ohjekorttia RT 103097
soveltaen. Tarkastukset tehtiin silmamaaraisesti kayttden kokemusperaisia ja ainetta
rikkomattomia menetelmia.

Toimenpide-ehdotusten kustannusarviot ovat kokonaiskustannusarvioita perustuen
selvitysajankohdan hintatasoon. Tdsmennykset ja poikkeukset on mainittu erikseen
toimenpiteittain. Viereiselle yldasteosalle kohdistuvia toimenpidetarpeita (korjaukset,
purkaminen tms) ei tissa raportissa ole huomioitu.

Rakenne- ja taloteknisen kuntoarvion suorittivat Granlund Oy:sta Sauli Heino (LVIA), Sami
Soéderstrom (Sahko) ja Markku Salminen (Rakenne). Kohdekierros tehtiin 6.4.2023.

Kohdekierrokselle osallistuivat my6s seuraavat henkilot:

— Suunnitteluarkkitehti Riitta Laurila Tuusulan kunta
— Rehtori, ylakoulu Janne Leivo Hyokkalan koulu

Lahtotietoina oli kdytossa sahkoisessa muodossa olevia dokumentteja seuraavasti:

- Arkkitehti-, rakenne-, LVI- ja sahkdsuunnitelmia vuodelta 2002

- Tutkimusraportteja vuosilta 2008-2020 (mm. sisdilmaselvitys, rakennetekninen
kuntotutkimus, kosteusmittaus)

Helsingissa 26.4.2023

GRANLUND OY
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1  YLEISTIEDOT

Kohde Hyokkalan koulu, laajennusosa
Kirkkotie 9-11, Tuusula

Rakennustyyppi Opetusrakennus

Rakentamis- ja saneerausvuodet |2004

Pinta-ala 1402 m? (tieto laajennuksen

asemapiirustuksesta)

6 556 m? (tieto laajennuksen
asemapiirustuksesta)

Rakennustilavuus

2  YHTEENVETO

2.1 Toimenpidetarpeet
Kokonaisarvio eri tekniikanalojen osalta
Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2) Huom.
Rakenteet Tyydyttava/valttava | Vahdinen/melko suuri
LVIA-jarjestelmat Hyva/tyydyttava Melko suuri
Sahkojarjestelmat Tyydyttava Véhdinen/melko suuri
1) Erittain hyva Hyva Tyydyttava Valttava Huono
2) Erittain suuri Suuri Melko suuri Vahdinen Ei lainkaan
2.2 PTS-toimenpiteiden kustannusjakauma tarkastelujaksolla 2023-2032
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483 000|€

Yhteensa:

2,87|€/m2/kuukausi

Rakenne 287 000 €
LVIA 136 000 €
Sahko 60 000 €
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2.3 Rakenteet

Kokonaisarvio kiinteiston rakennustekniikan osalta

Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2)

Aluerakenteet Tyydyttava/valttava | Vahadinen
Perustukset Tyydyttava/valttava | Melko suuri *
Rakennusrunko Tyydyttava Vahainen
Julkisivut Tyydyttava/valttava | Melko suuri *
Yldapohjarakenteet Tyydyttava Vahadinen
Sisdpinnat ja sisdovet Tyydyttava/valttava | Vahdinen/melko suuri

1)  Erittdinhyvd  Hyva Tyydyttiva Vilttava Huono

2)  Erittdinsuuri  Suuri Melko suuri  Véhainen Ei lainkaan

* Ehdotettujen lisdselvitysten tulos saattaa vaikuttaa toimenpidetarpeeseen.

Kohteen rakennustekniset jarjestelmat ovat yleiskunnoltaan osin tyydyttavia, osin valttavia.
Jarjestelmien toimenpidetarve vaihtelee vahaisesta (rakennusrunko ja vesikate) melko
suureen (perustukset, julkisivut).

Kustannuksiltaan merkittavimmat toimenpide- tai selvitystarpeet kohdistuvat seuraaville
rakennusteknisille osa-alueille: aluerakenteille (paallysteet, viherrakenteet, aluevarusteet),
perustuksille (tuuletetun alapohjatilan selvitykset, sisdilmamittaus ja varaus
tiivistyskorjauksiin, perusmuurien kuntotutkimus ja korjausvaraukset, salaojituksen kuvaus ja
huuhtelu), julkisivuille (kuntotutkimus, rappauskorjaukset ja pintakasittely seka elastisten
saumausten uusiminen, julkisivukatosten korjaukset, ikkuna- ja ulko-ovikorjaukset),
ylapohjarakenteille (tarkastus ja pintakasittelykorjaukset jakson lopulla, kattoturvatuotteiden
ja sadevesijarjestelman korjaukset) seka sisdpinnoille (lattianrajojen tiivistykset, marka- ja
oppilas-WC-tilojen pintojen uusiminen vedeneristyksineen, seina-, alakatto- ja
valiovikorjaukset).

2.4 LVIA-jarjestelmat

Kokonaisarvio kiinteiston LVIA-jarjestelmien osalta

Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2)
Lammitysjarjestelmat Hyva/Tyydyttava Melko suuri
Vesi- ja viemarijarjestelmat Hyva/Tyydyttava Vahainen *
IImanvaihtojarjestelmat Hyva/Tyydyttava Melko suuri
Rakennusautomaatiojarjestelmat | Tyydyttava Melko suuri
1) Erittdin hyva Hyva Tyydyttava Valttava Huono
2) Erittdin suuri  Suuri Melko suuri Vahdinen Ei lainkaan

* Ehdotettujen lisdselvitysten tulos saattaa vaikuttaa toimenpidetarpeeseen.

Kohteen LVI-tekniset jarjestelmat ovat yleiskunnoltaan hyvid/ tyydyttavia. Jarjestelmien
toimenpidetarve on kuitenkin paaosin melko suuri.
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Tarkastelujakson alkupuolella toteutettavaksi ehdotetut merkittavimmat toimenpide- ja
lisdselvitystarpeet ovat:

- Pohjaviemareiden TV-kuvaus

- llmanvaihtokoneen peruskorjaus ja kanavistojen puhdistaminen

Tarkastelujakson puolivalissa ja loppupuolella toteutettavaksi ehdotetut merkittavimmat

toimenpidetarpeet ovat:

- Lammonjakokeskuksen saneeraus ja lammitysverkoston tasapainotus

- Rakennusautomaatiojarjestelman alajakokeskusten uusiminen lammonjakokeskuksen
uusimisen yhteydessa

Sahkojarjestelmat

Kokonaisarvio kiinteiston sahkojarjestelmien osalta

Nykyinen tilanne 1) Toimenpidetarve 2)

Sahkojarjestelmat yli 1000V - -
Sahkojarjestelmat alle 1000V Tyydyttava Vahadinen
Valaistusjarjestelmat Tyydyttava Melko suuri
Turvavalaistusjarjestelmat Valttava Suuri
Paloilmoitusjarjestelmat Tyydyttava Vahadinen
Savunpoistojarjestelmat Tyydyttava Vahadinen
Tietoliikennejarjestelmat Tyydyttava Vahainen

1) Erittdinhyvd  Hyva Tyydyttiva Vilttava Huono

2)  Erittdinsuuri  Suuri Melko suuri  Véhainen Ei lainkaan

Rakennusosan sahkojarjestelmat ovat paaosin tyydyttavassa kayttokunnossa.
Valttamattomana toimenpiteena tarkastelujaksolla on poistumistievalaistuksen saneeraus.
Lisaksi on syyta varautua valaistuksen uusimiseen tarkastelujakson loppupuolella.

Piirustustilanne

Rakennustekniikka

Arkkitehti- ja rakennepiirustuksia oli kdaytossa sahkoisessa muodossa Sokopro-
projektipankissa.

Kaytossa olleita lIahtotietoja (rakenne, LVIA, sdhko) on esitelty raportin kohdassa ”Esipuhe”.
LVIA-tekniikka

LVI-piirustuksia ei ollut kohteessa kaytettavissa. Sokopro-projektipankissa oli LVI-piirustuksia
sahkoisessa muodossa.

Sahkotekniikka

Sahkokeskusten yhteydessa oli kayttopiirustukset. Kattavaa sahkopiirustussarjaa ei kohteessa
katselmuskierroksella havaittu. Sokopro-projektipankissa oli sahkdpiirustuksia sahkdisessa
muodossa.
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2.7 Terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvat havainnot

Sisapihan nurkassa ollut rannikaivo on pois paikaltaan. Kaivo on syyta asentaa huoltotyona
paikalleen ja samalla varmistua maassa olevan sadevesijarjestelman toimivuudesta.

Lattioissa ja seinissa oli paikoitellen havaittavissa halkeamia. Halkeamat lienevat nykyisellaan
lahinna esteettinen haitta eika niiden arvioida vaativan rakenteellisia korjaustoimenpiteita.
Olemassa olevat halkeamat on kuitenkin syyta tiivistaad/paikata ja halkeamien kayttaytymista
saannodllisesti seurata.

Tuuletettuun alapohjaan ei kohdekierroksella ollut padsya. Paasymahdollisuus alapohjaan on
syyt selvittaa ja tarkastaa alapohjan alapuolinen tila ja sen tuuletus.

Tuuletettuun alapohjaan ei kohdekierroksella ollut padsya. Paasymahdollisuus alapohjaan on
syyt selvittaa ja tarkastaa alapohjan alapuolinen tila ja sen tuuletus.

Paloldpivienteja ei kaikilta osin (mm. alakattojen p&altd) péaasty tarkastelemaan, joten
paloldpiviennit on syyta kayda lapi, tarkastaa ja tarvittaessa tiivistaa.

2.8 Kiinteiston kaytto ja huolto

Kaytto- ja huolto-organisaatio

Kiinteiston hoidosta vastaa Tuusulan kunnan kiinteistonhoitoyksikko.

Systemaattinen huolto

Kohteessa on kadytdssa sahkdinen Tampuuri-huoltokirja. Tarkastelujen perusteella saannéllista
huoltoa laitteille ja jarjestelmille on suoritettu. Muut huolto- ja korjaustyot tehdaan tarpeen
mukaan tai palvelupyyntdjen perusteella.

2.9 Henkilohaastattelut

Katselmuksen yhteydessa suoritettiin suullisia kyselyita kierroksella mukana olleille.
Kaytyjen keskustelujen yhteydessa nousivat seuraavat asiat esille:

— Sisdilmaongelmia on epailty

2.10 Lisatutkimuksen tarve

RAKENNE

— Tuuletetun alapohjatilan kunnon selvittdminen ja tuuletuksen riittavyyden arviointi
— Sisdilmamittaukset

— Perusmuurien betoniosien kuntotutkimus

— Kohteen salaojituksen kuvaus ja huuhtelu

— Julkisivurappauksen kuntotutkimus

LVIA

— Pohjaviemareiden TV-kuvaus

SAHKO

— Ei lisatutkimustarvetta
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PTS-EHDOTUS 2023-2032 Arvonlisdveroprosentit: 0%

Tulostuspdivimaira: 26.4.2023
Laatija: SH, SSo
Tark./hyv.: MSL

Kustannukset €/vuosi

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 Yhteensd
Hyokkalan koulu, laajennusosa, Kirkkotie 9-11, Tuusula 43 000| 199 000 20 000 72 000 o 0| 105000 39 000 5000 0| 483000
RAK Rakenteet 43 000 163 000 20 000 17 o000 0 0 30 000 9 000 5000 0| 287000
Varaus asfaltti- ja betonipaallysteiden osittaisiin korjauksiin 20 000 20 000
Puiden ja istutusten karsinta 5000 5000
Sisdpihan terassin puupaéllysteen uusiminen, penkkien kunnostus ja pintakasittely 4000 4000
Paikallisten halkeamien tiivistys/paikkaus ja sdanndllinen seuranta 5000 5000
Tuuletetun alapohjatilan kunnon selvittdminen ja tuuletuksen riittdvyyden arviointi 6 000 6000
Sisdilmamittaukset 5000 5000
Osittaiset tiivistyskorjaukset sisdilmamittausten pohjalta 25000 25 000
Perusmuurien betoniosien kuntotutkimus 8 000 8 000
Perusmuurien pinnoitekorjaukset 22 000 22 000
Kohteen salaojituksen kuvaus ja huuhtelu 7 000 7 000
Palolédpivientien tarkastus ja tiivistys 5000 5000
Vaestdnsuojatilan painekoe 2 000 2 000
Julkisivurappauksen kuntotutkimus 7 000 7 000
Rapattujen julkisivujen korjaukset ja pintakasittely, elastisten saumausten uusiminen 50 000 50 000
Avattavien puualumiini-ikkunoiden kunnostustoimenpiteet 30 000 30 000
Kohteen kdyntiulko-ovien kunnostustoimenpiteisiin varautuminen 5000 5000 10 000
Julkisivun katosten runko-osien ja levyverhousten puhdistukset ja pintakasittelyt 12 000 12 000
Kohteen saumapeltikatteiden tarkastus, tiivistys- ja pintakasittelykorjauksiin varautuminen 20 000 20 000
Kohteen sadevesijarjestelméan paikalliset korjaukset 5000 5000
Viesttinsuojassa olevien méarkétilojen seiné- ja lattiapintojen seka oppilas-wc-tilojen pintojen 10 000 10 000
Aulojen ja kéytavatilojen seindpintojen korjaukset 15 000 15 000
Alakattojen korjausvaraus ehdotettujen valaisimien uusimistoimenpiteiden yhteydessa 9 000 9 000
Paikalliset sisdovien kunnostustoimenpiteet 5000 5000
LVIA LVIA-jdrjestelmat 0 6 000 0 55 000 0 0 75 000 0 0 0| 136000
Limménjakohuoneen saneeraus, venttiilien uusiminen ja limmitysverkoston tasapainotus 75000 75000
Viemdriputkistojen kuntotutkimus 6 000 6 000
llmanvaihtokoneen peruskorjaus ja kanavistojen puhdistus 55000 55000
SAH Sahkajarjestelmit 0 30 000 0 0 0 0 0 30 000 ] 0 60 000
Sisdvalaisimien uusiminen 30000 30000
Turvavalaistusjirjestelmén uusiminen 30 000 30 000
Kaikki yhteensd 43 000 199 000 20 000 72 000 0 0| 105000 39 000 5000 0| 483000
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RAKENNUSTEKNIIKAN JARJESTELMAKOHTAISET TARKASTELUT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Aluerakenteet

Jarjestelmakuvaus

Kohteen tonttialueen pintarakenteet ovat pdaosin asfaltti- ja kivetyspintaisia, osin hiekkapintaisia.
Sadevedet on johdettu vesikatto-osilta rannikaivoihin, mutta piha-alueella on lisdksi sadevesikaivoja
pintavesia varten.

Asfaltti-, kivetys- ja hiekkapintaisten alueiden lisdksi tontilla on nurmikkoalueita, joilla on istutuksia ja
puita. Rakennuksen vierustalla on nurmi- ja istutusalueilla ainakin osin sepelikaista.

Muina kohteen aluerakenteina ovat kivi- ja betonirakenteiset tukimuuriosat, puupaallysteinen
sisdpihan terassiosa, puurakenteiset pihan penkit ja roska-astiat. Lisdksi kohteen sisapihalla on
metallirakenteiset pyoratelineet.

Tekninen kunto

Tonttialueen asfaltoiduissa paallysteissa on havaittavissa halkeilua seka paikallisia korjaustarpeita.
My6s reunakivet ovat paikoitellen irronneet/siirtyneet paikaltaan. Betonipaéllysteissa on
havaittavissa paikallisia muodonmuutoksia (siirtymista ja painumista). Asfaltti- ja betonipaallysteiden
osittaisiin kunnostuksiin on aiheellista varautua tarkastelujakson alkupuolella.

Kuva 3.1.1: Asfalttipaallysteen halkeamia ja reunakivien irtoamista. Asfaltti- ja betonipaéllysteiden osittaisiin kunnostuksiin
on aiheellista varautua tarkastelujakson alkupuolella.

Sisdpihan nurkassa ollut rdannikaivo on pois paikaltaan. Kaivo on syyta asentaa huoltotydna paikalleen
ja samalla varmistua maassa olevan sadevesijarjestelman toimivuudesta.

Kohteen nurmialueilla varaudutaan tarkastelujaksolla puiden ja istutusten tarvittaviin karsintoihin.
Paikoitellen rakennuksen seinustan valittémassa laheisyydessa on istutuksia, joten
poistetaan/siirretddn nama kauemmas perusmuurien vierustalta.

Terassin puupdaallyste on huonokuntoinen ja aiheellista uusia. Samalla pintakasitelldan myds pihan
puurakenteiset penkit. Muiden aluevarusteiden arvioidaan pysyvan tarkastelujakson ajan
toimintakuntoisina normaalein huolto- ja yllapitotoimenpitein, samoin piha-alueen roska-astioiden.
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Toimenpide-ehdotukset

Varaus asfaltti- ja betonipdidillysteiden osittaisiin korjauksiin

Asfaltoiduissa paallysteissa on havaittavissa halkeilua seka paikallisia korjaustarpeita. My0s
reunakivet ovat paikoitellen irronneet/siirtyneet paikaltaan. Betonipaallysteissd on havaittavissa
paikallisia muodonmuutoksia (siirtymista ja painumista). Asfaltti- ja betonipaallysteiden osittaisiin
kunnostuksiin on aiheellista varautua tarkastelujakson alkupuolella. Karkea maaraarvio korjattavasta
alueesta on 400 m?. Maaraarvio ja kustannukset tarkentuvat korjattavan maarin tismentyessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 20000 €

Puiden ja istutusten karsinta

Kohteen nurmialueilla varaudutaan puiden ja istutusten tarvittaviin karsintoihin. Paikoitellen
rakennuksen seinustan valittomassa laheisyydessa on istutuksia, joten poistetaan/siirretaan nama
kauemmas perusmuurien vierustalta.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 5000 €

Siscéipihan terassin puupddillysteen uusiminen, penkkien kunnostus ja pintakdsittely

Terassin puupdallyste on huonokuntoinen ja aiheellista uusia. Samalla pintakasitelldan myds pihan
puurakenteiset penkit.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 4000 €

3.2 Perustukset

Jarjestelmakuvaus

Kohde on leikkauspiirustusten mukaan perustettu maanvaraisten betonisokkeleiden ja -anturoiden
varaan. Alapohjana on leikkauspiirustusten mukaan paaosin ontelolaattarakenteinen, alapuoleltaan
tuuletettu alapohja (rakenteena dokumenttien mukaan pintarakenne, pintabetoni, limmoneristeet ja
ontelolaatta), osin maanvarainen terdsbetonilaatta, joka on leikkauspiirustuksen mukaan alapuolelta
lammoneristetty. Perusmuurit ovat betonirakenteisia, ilmeisesti paikalla valettuja perusmuureja,
jotka ovat ulkopuolisilta, nakyvilta osiltaan pinnoitettuja. Perusmuurien kosteuseristyksesta ei
dokumenteissa ollut tietoa.

Saadun tiedon mukaan ja kohdekdynnin havaintojen perusteella kohteessa on salaojitus, koska
tarkastelukaivoja oli nahtavilla. Salaojitukselle tehdyistd toiminnan tarkastuksista (esim. kuvaus ja
huuhtelu) tai jarjestelman toiminnasta ei ollut tietoa kaytossa. Mahdollisesti verkostoja on vuoden
2016 peruskorjauksessa kuvattu, mutta tasta ei ollut tietoa kaytossa.

Tekninen kunto

Kohteen betoniperustuksissa tai alapohjalaatoissa ei havaittu viitteita rakenteellisista puutteista tai
kantavuuden heikentymisesta. Lattioissa ja seinissa oli kuitenkin paikoitellen havaittavissa halkeamia
(mm. ala-asteeseen liittyva kaytavaosa).
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Halkeamat lienevat nykyisellaan [ahinna esteettinen haitta eika niiden arvioida vaativan rakenteellisia
korjaustoimenpiteita. Olemassa olevat halkeamat on kuitenkin syyta tiivistdaa/paikata ja halkeamien
kayttaytymista saannollisesti seurata. Mikali halkeamat uusiutuvat, laajenevat tai maarallisesti
lisaantyvat, on aiheellista konsultoida rakennesuunnittelijaa. Mahdolliset pintakorjaukset kasitellaan
sisatilojen yhteydessa.

Tuuletettuun alapohjaan ei kohdekierroksella ollut padsya. Paasymahdollisuus alapohjaan on syyta
selvittaa ja tarkastaa alapohjan alapuolinen tila ja sen tuuletus.

Kohteessa on saadun tiedon mukaan aiemmin ollut epailyja sisdilman laadusta ja rakenteista
sisdilmaan padsevasta ilmasta. Kohteeseen on aiheellista tehda sisdailmamittaukset ja suunnitella
tarvittavat korjaukset (esim. rakenteiden ja rakenneliittymien tiivistykset) selvityksen pohjalta.
Osittaisiin tiivistyskorjauksiin on silti syyta varautua.

Nakyvilla perusmuuriosuuksilla ei havaittu raudoitteiden paljastumista, merkittavia
rapautumisvaurioita tai painumista aiheutuneita vaurioita. Perusmuurirakenteissa on kuitenkin
havaittavissa jonkin verran pinnoitteen hilseilya. Perusmuurien betoniosien kunto ja jaljella oleva
kayttoika seka tarvittavat toimenpiteet on syyta varmistaa kuntotutkimuksella. Perusmuurin
pinnoitekorjauksiin on kuitenkin syyta varautua. Kuntotutkimuksen yhteydessa ehdotetaan
selvitettdvan myds porareikamittauksin kohteen lattioissa aiemmin havaitut,
pintakosteudenilmaisimella todetut viitteet kosteudesta.

Kuva 3.2.1: Perusmuurien pinnoitteen hilseilyd. Kuntotutkimusta suositellaan, pinnoitekorjaukset aiheellisia.

Kohteen salaojituksen toimivuus on syyta varmistaa kuvauksella ja huuhtelulla. Mahdolliset
korjaukset ja niiden kustannukset tarkentuvat ehdotetun kuvauksen ja huuhtelun tulosten
perusteella.

Toimenpide-ehdotukset

Paikallisten halkeamien tiivistys/paikkaus ja sdéinnéllinen seuranta

Olemassa olevat halkeamat on syyta tiivistad/paikata ja halkeamien kayttaytymista sdannollisesti
seurata. Mikali halkeamat uusiutuvat, laajenevat tai maarallisesti lisdantyvat, on aiheellista
konsultoida rakennesuunnittelijaa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 5000 €
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Tuuletetun alapohjatilan kunnon selvittiminen ja tuuletuksen riittéivyyden arviointi

Tuuletettuun alapohjaan ei kohdekierroksella ollut paasya. Paasymahdollisuus alapohjaan on syyt
selvittaa ja tarkastaa alapohjan alapuolinen tila ja sen tuuletus. Kustannusarvio kasittda ainoastaan
selvityksen, tarkastuksen seka tuulettuvuuden varmistuksen kohdekaynnilla ja laskelmin
raportointeineen, ei muita toimenpiteita. Kustannusarvio ei sisalla kulkuluukun toteutusta.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023
Investointikustannus 6000 €
Sisdilmamittaukset

Kohteessa on saadun tiedon mukaan aiemmin ollut epailyja sisdilman laadusta ja rakenteista
sisdilmaan padsevasta ilmasta. Kohteeseen on aiheellista tehda sisdilmamittaukset ja suunnitella
tarvittavat korjaukset (esim. rakenteiden ja rakenneliittymien tiivistykset) selvityksen pohjalta.
Osittaisiin tiivistyskorjauksiin on silti syyta varautua.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 5000 €

Osittaiset tiivistyskorjaukset sisdilmamittausten pohjalta

Kohteeseen on aiheellista tehda sisdilmamittaukset ja suunnitella tarvittavat korjaukset (esim.
rakenteiden ja rakenneliittymien tiivistykset) selvityksen pohjalta. Osittaisiin tiivistyskorjauksiin on
syyta varautua. Kustannus on karkea arvio ja tdsmentyy sisdilmamittausten seka muiden
mahdollisten tarpeellisten selvitysten pohjalta.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 25000 €

Perusmuurien betoniosien kuntotutkimus

Perusmuurien betoniosien kunto ja jaljella oleva kayttoika seka tarvittavat toimenpiteet on syyta
varmistaa kuntotutkimuksella. Kuntotutkimuksen yhteydessa ehdotetaan selvitettavan myos
porareikamittauksin kohteen lattioissa aiemmin havaitut, pintakosteudenilmaisimella todetut viitteet

kosteudesta.
Ehdotettu toteutusvuosi 2023
Investointikustannus 8000 €

Perusmuurien pinnoitekorjaukset

Perusmuurien betoniosien paikallisiin rapautumakorjauksiin on syyta varautua. Korjausten karkea
méaaraarvio perusmuurien osalta on 65 m2. Mairaarvio ja kustannukset tarkentuvat korjattavan
maaran tasmentyessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 22000 €
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Kohteen salaojituksen kuvaus ja huuhtelu

Kohteen salaojitukselle tehdyista toiminnan tarkastuksista (esim. kuvaus ja huuhtelu) tai jarjestelman
toiminnasta ei ollut tietoa kaytossa. Mahdollisesti verkostoja on vuoden 2016 peruskorjauksessa
kuvattu, mutta tasta ei ollut tietoa kaytdssa. Kohteen salaojituksen toimivuus on syyta varmistaa
kuvauksella ja huuhtelulla. Mahdolliset korjaukset ja niiden kustannukset tarkentuvat ehdotetun
kuvauksen ja huuhtelun tulosten perusteella.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 7000 €

3.3 Rakennusrunko

Jarjestelmakuvaus

Kohteen kantavina rakenteina toimivat terasbetoniset ulkoseina-, vaestonsuoja- ja laattarakenteet
seka pilari- ja palkkirakenteet. Ylapohjien rakenteet ovat puurakenteisia, tehdasvalmisteisia
naulalevyristikoita.

Kohteessa ei ole sisdportaita, vaan portaat ovat muilla, liittyvilla rakennusosilla.

Kohteessa on vaestonsuojatila, joka toimii opettajien sosiaali- ja wc-tilana sekd opetusmateriaalien
varastona.

Tekninen kunto

Kohteen rakennusrungossa ei havaittu kierroksella viitteita merkittavista rakenteellisista puutteista
tai kantavuuden heikentymisesta. Paloldpivienteja ei kaikilta osin (mm. alakattojen paaltd) paasty
tarkastelemaan, joten palolapiviennit on syyta kayda lapi, tarkastaa ja tarvittaessa tiivistaa. Kuten jo
on aiemmin mainittu, kohteen lattioissa ja seinissa oli havaittavissa paikallisia halkeamia. Halkeamat
on syyta paikata / tiivistaa ja niiden kayttaytymista on syyta saannollisesti seurata (huomioitu
kohdassa 3.2).

Kohteen vaestdnsuojatilan ja vaestonsuojalaitteiden maaraysten mukaisista, sdanndllisista huolloista
ja tarkastuksista tulee varmistua (huoltotoimenpide, ei kustannuksia PTS-ehdotukseen).
Vaestonsuojatilan painekoe olisi tullut tehda 2014, joten tiiveyskokeen arvioidaan ajoittuvan
kertaalleen tarkastelujaksolle (sykli 10 vuotta).

Toimenpide-ehdotukset

Palolédpivientien tarkastus ja tiivistys

Palolapivienteja ei kaikilta osin (mm. alakattojen paaltd) paasty tarkastelemaan. Palolapiviennit on
syyta kdyda lapi, tarkastaa ja tarvittaessa tiivistdd. Kustannusarvio kasittaa tarkastuksen seka
yksittaiset, paikalliset korjaukset.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 5000 €
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Vdestonsuojatilan painekoe

Kohteen vaestdnsuojatilan painekokeen arvioidaan ajoittuvan kertaalleen tarkastelujaksolle (sykli 10
vuotta). Samalla tarkastetaan ja tarvittavilta osin tdydennetdan vaestonsuojan varusteet.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 2000 €

Julkisivut

Jarjestelmakuvaus

Kohteen julkisivuna on julkisivupiirustusten mukaan kuultorapattu, lammaoneristetty, tiilipintainen
julkisivu, jonka sisdarunko on terasbetonia. Rappaukseen on jatetty lilkkuntasaumat ja rappauksen
liittymat mm. perusmuureihin on pellitetty.

Kohteen ikkunat ovat sisddn-sisadnaukeavia puualumiini-ikkunoita.
Rakennuksen ulko-ovet ovat metalli-lasiulko-ovia sekd metalliumpiovia. Julkisivun tdydennysosina

ovat lahinna sisdadankdyntien yhteydessa olevat terds- ja puurunkoiset katososat.

Tekninen kunto

Kohteen rapatuissa julkisivuissa on havaittavissa likaantumista seka paikallisia kolhuja, lohkeamia ja
rappauksen seka pintakasittelyn irtoamista. Julkisivurappauksen ja rappauksen takapuolisen
tiiliverhouksen kunto ehdotetaan tutkittavaksi korjaustarpeiden ja niiden laajuuden tasmentamiseksi.
Rapattujen julkisivujen vauriot korjataan ja kaikki rapatut julkisivut pintakasitellaan yhdenmukaisen
lopputuloksen varmistamiseksi (sdvyt, pintakasittely-yhdistelmat ja niiden soveltuvuus varmistetaan
ennen pintakasittelya). Julkisivujen elastiset saumaukset halkeilevat ja repeilevit, joten ne uusitaan.

Kuvat 3.4.1-3.4.2: Rapattujen julkisivujen elastisten saumausten puutteita sekd paikallista likaantumista. Rappauksen
osittaiset korjaukset, julkisivujen pesu ja rappauksen pintakasittelyt ajoittuvat tarkastelujaksolle, samoin elastisten
saumausten uusiminen..

Kohteen puualumiini-ikkunat ovat vield kunnoltaan tyydyttavia, mutta etenkin eteldjulkisivulla
ikkunoiden tiivistyksissa, muoviliu’uissa seka alakarmeissa havaittiin jo paikallisia kunnostustarpeita.

Havaintojen perusteella avattavien puualumiini-ikkunoiden kunnostuksiin (kdyntitarkastus ja
korjaukset, tiivisteiden uusiminen, kunnostukset (puuosat, heloitukset, mekanismit, muoviliu’ut) ja
pintakasittelyt) on perusteltua varautua tarkastelujakson aikana.
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Kuva 3.4.3: Puualumiini-ikkunoiden kunnostuksiin varaudutaan tarkastelujaksolla.

Kohteen kayntiulko-ovien toiminnassa ei havaittu merkittavia puutteita, eika saadun tiedon mukaan
ovissa ole esiintynyt merkittavia kunnostustarpeita. Tarkastelujakson puolivaliin mennessa on
kuitenkin perusteltua kayntiulko-ovien tarkastukseen, tiivistys- ja kdayntikorjauksiin, kunnostuksiin ja
pintakasittelyihin. Saman toimenpiteen arvioidaan ovien oletetun aktiivisen kayton takia ajoittuvan
myos tarkastelujakson lopulle.

Kuva 3.4.4: Tarkastelujaksolla on perusteltua varautua ulko-ovien kunnostuksiin ja pintakasittelyihin.

N A \\
\
A <5

Julkisivukatosten runko-osien ja katosten alapuolisten levyverhousten korjauksiin (puhdistukset ja
pintakasittelyt) varaudutaan myos tarkastelujaksolla (mm. levyverhouksissa oli havaittavissa
mustumista ja tummumista).
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Kuva 3.4.5: Tarkastelujaksolla on perusteltua varautua katosten runko-osien ja levyverhousten puhdistuksiin ja
pintakasittelyihin.

Toimenpide-ehdotukset

Julkisivurappauksen kuntotutkimus

Kohteen rapatuissa julkisivuissa on havaittavissa likaantumista seka paikallisia kolhuja, lohkeamia ja
rappauksen seka pintakasittelyn irtoamista. Julkisivurappauksen ja rappauksen takapuolisen
tiiliverhouksen kunto ehdotetaan tutkittavaksi korjaustarpeiden ja niiden laajuuden tasmentamiseksi.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 7000 €

Rapattujen julkisivujen korjaukset ja pintakdisittely, elastisten saumausten uusiminen

Rapattujen julkisivujen vauriot korjataan ja kaikki rapatut julkisivut pintakasitellaan yhdenmukaisen

lopputuloksen varmistamiseksi (sdvyt, pintakasittely-yhdistelmat ja niiden soveltuvuus varmistetaan
ennen pintakasittelyd). Julkisivujen elastiset saumaukset halkeilevat ja repeilevat, joten ne uusitaan.
Rapattujen julkisivujen karkea maaraarvio on noin 650 m2.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 50000 €

Avattavien puualumiini-ikkunoiden kunnostustoimenpiteet

Havaintojen perusteella avattavien puualumiini-ikkunoiden kunnostuksiin (kdyntitarkastus ja
korjaukset, tiivisteiden uusiminen, kunnostukset (puuosat, heloitukset, mekanismit, muoviliu’ut) ja
pintakasittelyt) on perusteltua varautua tarkastelujakson aikana. Maéaraarvio noin 80 kpl.

Ehdotettu toteutusvuosi 2029

Investointikustannus 30000 €
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Kohteen kdyntiulko-ovien kunnostustoimenpiteisiin varautuminen

Kohteen kayntiulko-ovien toiminnassa ei havaittu merkittavia puutteita, eika saadun tiedon mukaan
ovissa ole esiintynyt merkittavia kunnostustarpeita. Tarkastelujakson puolivaliin mennessa on
kuitenkin perusteltua kayntiulko-ovien tarkastukseen, tiivistys- ja kdayntikorjauksiin, kunnostuksiin ja
pintakasittelyihin. Saman toimenpiteen arvioidaan ovien oletetun aktiivisen kdyton takia ajoittuvan
myos tarkastelujakson lopulle.

Ehdotettu toteutusvuosi 2026
Investointikustannus 5000 €
Ehdotettu toteutusvuosi 2031
Investointikustannus 5000 €

Julkisivun katosten runko-osien ja levyverhousten puhdistukset ja pintakdsittelyt

Julkisivukatosten runko-osien ja katosten alapuolisten levyverhousten korjauksiin (puhdistukset ja

pintakasittelyt) varaudutaan tarkastelujaksolla (mm. levyverhouksissa oli havaittavissa mustumista ja
tummumista).

Ehdotettu toteutusvuosi 2026

Investointikustannus 12 000 €

3.5 Ylapohjarakenteet

Jarjestelmakuvaus

Ylapohjan kantavana rakenteena ovat havaintojen mukaan tehdasvalmisteiset puiset
naulalevyristikot. Kohteen katto-osat ovat paaasiassa murrettuja harjakattoja tai pulpettikattoja.
Katteena on saumapeltikate, jonka alla on ristiinkudottu, kondenssisuojattu muovialuskate.
Yldpohjan lammoneristeend on puhallusvilla (ainakin niilld osin, kun sita paastiin tarkastelemaan).

Vesikatto-osien vedenpoisto on toteutettu ulkopuolisilla raystaskouruilla ja syoksytorvilla. Katolla on
metalliset lumiesteet ja kulkusillat.

Tekninen kunto

Kohteen saumapeltikatteet ovat ilmeisesti alkuperaisia (vuodelta 2004), joten tarkastelujakson
alussa, katteiden saavuttaessa 20 vuoden idn, ehdotetaan niille kattavaa tarkastusta ja varausta
tiivistys- ja pintakasittelykorjauksiin (ellei ennen tata havaita esim. pintakasittelypuutteita tai
kattovuotoja, joihin talléin reagoidaan tapauskohtaisesti). Vesikatteen tarkastuksen yhteydessa
tarkastetaan myos kattoturvatuotteet ja varaudutaan niidenkin osalta paikallisiin korjauksiin
(paikallisia taipumia oli mm. lumiesteisséa jo havaittavissa)

Sadevesijarjestelman syoksytorvien alapaissa esiintyi paikoitellen muodonmuutoksia ja kiinnikkeiden
irtoamista, samoin vesikouruissa. Sadevesijarjestelman paikallisiin korjauksiin on perusteltua
varautua. Sadevesijarjestelman saannollisesta puhdistuksesta tulee huolehtia.
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Kuva 3.5.1: Paikallisia vaurioita sadevesijarjestelmassa seka lumiesteissa.

Toimenpide-ehdotukset

Kohteen saumapeltikatteiden tarkastus, tiivistys- ja pintakdisittelykorjauksiin varautuminen

Kohteen saumapeltikatteiden saavuttaessa tarkastelujakson alussa 20 vuoden idn, ehdotetaan niille
kattavaa tarkastusta ja varausta tiivistys- ja pintakasittelykorjauksiin. Vesikatteen tarkastuksen
yhteydessa tarkastetaan myods kattoturvatuotteet ja varaudutaan niidenkin osalta paikallisiin
korjauksiin. Kustannusarvio kasittaa tarkastuksen seka paikalliset korjaukset.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 20000 €

Kohteen sadevesijérjestelmdn paikalliset korjaukset

Sadevesijarjestelman syoksytorvien alapaissa esiintyi paikoitellen muodonmuutoksia ja kiinnikkeiden
irtoamista, samoin vesikouruissa. Sadevesijarjestelman paikallisiin korjauksiin on perusteltua

varautua.
Ehdotettu toteutusvuosi 2024
Investointikustannus 5000 €

3.6 Sisapinnat ja sisdovet

Jarjestelmakuvaus

Katselmointikierroksella kiinteiston eri tilatyyppeja edustavat tilat kierrettiin otannalla lapi (yleiset
tilat, kaytava- ja aulatilat, sosiaali-, marka- ja wc-tilat, toimisto- ja opetustilat seka vaestonsuoja).

Kohteen tiloissa lattiat ovat ainakin tarkastetuilta osin muovimattoa.

Suihkutiloja lukuun ottamatta tilojen seindt ovat padosin maalattuja, osin paallystettyja pinnoitetuin
puu-/puukuitulevyin, osin lasitiilirakenteisia. Sosiaali-, marka- ja wc-tiloissa suihkutilojen seinat ovat
ainakin tarkastetuilta osin muovitapettipintaisia.

Kohteen kattoina ovat osin roiskepinnoitetut ja/tai maalatut ontelolaattakatot. Lisaksi kattoina on
erilaisia, padasiassa levyrakenteisia alakatto-osuuksia. Ainakin tuulikaapeissa on myos
metallisdlealakattoja.



20

Granlund

Sisdovet ovat metallirakenteisia (osin lasitettuja) tai puurakenteisia (viilupintaisia tai maalattuja) ovia.

Tekninen kunto

Kohteen muovimattopintaisissa lattioissa ei havaittu varsinaisia puutteita tai laajempia
korjaustarpeita. Aiemmin raportissa mainittujen sisdilmamittausten tulosten perusteella myos
lattioille tehtdvat toimenpidetarpeet maarittyvat/tarkentuvat. Lattianrajojen seka lattioiden ja
seinien liittymien tiivistyksien (ulkoseinat) arvioidaan kuitenkin ajoittuvan tarkastelujaksolle
(huomioitu raportin kohdassa 3.2 "Perustukset”).

Kuva 3.6.1: Lattianrajojen seka lattioiden ja seinien liittymien tiivistyksien arvioidaan ajoittuvan tarkastelujaksolle.

VaestOnsuojassa olevien markatilojen muovipaallysteiset seina- ja lattiapinnat lienevat alkuperaiset,
vuodelta 2004, joten ko. tilojen seina- ja lattiapinnat ehdotetaan uusittavan laatoitetuiksi,
asianmukaisin vesieristein varustetuiksi pinnoiksi. Samalla varaudutaan myds oppilas-wc-tilojen
pintojen uusimiseen niiden oletetun aktiivisen kayton takia. Muilta osin em. tilojen pintojen
arvioidaan olevan kunnoltaan viela tyydyttavia ja nykyiseen kayttotarkoitukseensa soveltuvia, joten
rakennusteknisesti valttamattomia PTS-ehdotukseen kirjattavia korjaustarpeita ei tilojen pinnoille
arvioida kohdistuvan tarkastelujakson aikana.

Kuva 3.6.2: Vdestonsuojassa olevien markatilojen seina- ja lattiapinnat ehdotetaan uusittavan vedeneristeineen.
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Kohteen aulojen ja kaytavatilojen seindpinnat ovat paaosin kunnoltaan tyydyttavia, tosin eniten
lilkennoidyissa tiloissa havaittiin korjaustarpeita (Iahinna kolhiintumista ja naarmuuntumista), joiden
arvioidaan ajoittuvan tarkastelujaksolle. Muuten tilojen seindpinnoille ei arvioida kohdistuvan
rakennusteknisesti valttamattomia PTS-ehdotukseen kirjattavia korjaustarpeita tarkastelujakson
aikana.

Kohteen alakatoille arvioidaan ehdotettujen valaisimien uusimistoimenpiteiden yhteydessa
kohdistuvan osittaisia korjaustoimenpidetarpeita.

Muilta osin kohteen tilojen pintojen arvioidaan olevan kayttotarkoitustaan vastaavassa kunnossa,
eika niille tarkastelujaksolla arvioida kohdistuvan valttamattomia PTS-ehdotukseen kirjattavia
toimenpidetarpeita, ellei toiminta kohteessa olennaisesti muutu.

Viliovien kunto oli kohdekierroksen perusteella osin tyydyttava, osin niissa ja niiden karmeissa oli
kolhuja. Osittaisiin valiovien ja niiden karmien kunnostustoimenpiteisiin (Iahinna kadynti- ja
pintakorjaukset) on aiheellista tarkastelujaksolla varautua.

Toimenpide-ehdotukset

Lattianrajojen sekd lattioiden ja seinien liittymien tiivistykset

Ehdotettujen sisdilmamittausten tulosten perusteella myos lattioille tehtavat toimenpidetarpeet
madrittyvat/tarkentuvat. Lattianrajojen seka lattioiden ja seinien liittymien tiivistyksien (ulkoseinat)
arvioidaan kuitenkin ajoittuvan tarkastelujaksolle. (huomioitu raportin kohdassa 3.2 "Perustukset”).

Viestdnsuojassa olevien mdérkditilojen seind- ja lattiapintojen sekd oppilas-wc-tilojen pintojen
uusiminen

VaestOnsuojassa olevien markatilojen muovipaallysteiset seina- ja lattiapinnat lienevat alkuperaiset,
vuodelta 2004, joten ko. tilojen seina- ja lattiapinnat ehdotetaan uusittavan laatoitetuiksi,
asianmukaisin vesieristein varustetuiksi pinnoiksi. Samalla varaudutaan myos oppilas-wc-tilojen
pintojen uusimiseen niiden oletetun aktiivisen kayton takia. Kustannus on karkea arvio ja tarkentuu
korjauslaajuuden tdsmentyessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 10000 €

Aulojen ja kdytdvditilojen seindpintojen korjaukset

Kohteen aulojen ja kaytavatilojen seindpinnat ovat paaosin kunnoltaan tyydyttavia, tosin eniten
lilkennoidyissa tiloissa havaittiin korjaustarpeita (Iahinna kolhiintumista ja naarmuuntumista), joiden
arvioidaan ajoittuvan tarkastelujaksolle. Kustannus on karkea arvio ja tasmentyy korjauslaajuuden
tarkentuessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2025

Investointikustannus 15000 €
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Alakattojen korjausvaraus ehdotettujen valaisimien uusimistoimenpiteiden yhteydessé

Kohteen alakatoille arvioidaan ehdotettujen valaisimien uusimistoimenpiteiden yhteydessa

kohdistuvan osittaisia korjaustoimenpidetarpeita. Kustannusarvio kisittda enintddn 100 m?2
alakattokorjauksia.

Ehdotettu toteutusvuosi 2030

Investointikustannus 9000 €

Paikalliset siséiovien kunnostustoimenpiteet

Viliovien kunto oli kohdekierroksen perusteella osin tyydyttava, osin niissa ja niiden karmeissa oli
kolhuja. Osittaisiin valiovien ja niiden karmien kunnostustoimenpiteisiin (Iahinna kadynti- ja

pintakorjaukset) on aiheellista tarkastelujaksolla varautua. Kustannusarvio kasittda enintdan 20 oven
kunnostukset.

Ehdotettu toteutusvuosi 2025

Investointikustannus 5000 €
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4  LVIA-JARJESTELMIEN JARJESTELMAKOHTAISET TARKASTELUT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

4.1 Lammitysjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Kiinteisto on liitetty paikalliseen kaukolampdverkkoon vanhan alakoulurakennusosan
lammonjakohuoneen kautta. Limmonjakohuoneeseen on asennettu laajennusosaa palvelevat
lammonsiirtimet varusteineen vuonna 2004.

Putkistovarusteet:

- IV-lammityksen ja patteriverkoston linjasaato- ja sulkuventtiilit ovat alkuperdisia

- patteriverkoston ja ilmanvaihdon lammitysverkoston putket ovat pdaosin alkuperaista
terdasputkea

- patteriverkosto on varustettu termostaattisin patteriventtiilein

Tekninen kunto

Lammitysjdrjestelmat ovat vield melko hyvdssa kunnossa.

o
b -
- .
-

Kuva 4.1.1: Luokkahuoneen lammityspatteri ja termostaattiventtiili

Laajennusosaa palvelevan lammaonjakokeskuksen saneeraus seka patteriventtiilien uusiminen tulee
teknisen kayttoian perusteella ajoittumaan tarkastelujakson puolivalin tienoille.

Toimenpide-ehdotukset

Lémmonjakokeskuksen saneeraus, venttiilien uusiminen ja Iimmitysverkoston tasapainotus

Lammonjakokeskuksen saneeraus sisdltdaa [dmmaonsiirrinpaketin uusimisen pumppuineen,
saatoventtiileineen, paisunta-astioineen ja lammonjakokeskuksen putkistovarusteineen.

Vanhat termostaattiset patteriventtiilit uusitaan. Kaikki vanhat lammitysverkoston sulku- ja
linjasaatoventtiilit uusitaan. Lammitysverkostot tasapainotetaan.

Ehdotettu toteutusvuosi 2029

Investointikustannus 75000 €
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4.2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Kiinteistd on liitetty Tuusulan Veden kayttovesi- ja jatevesiverkostoihin vanhan alakoulun
rakennusosan kautta. Vesimittari on asennettu alakoulun puolella sijaitsevaan
lammonjakohuoneeseen. Tonttiliittymat ovat todennakaoisesti alkuperaisia.

Kayttovetta lammitetdadn kaukolammalla. Tata varten on oma lammansiirrin.
Vesi- ja viemarijohdot seka sulkuventtiilit ovat rakennuksen rakentamisen ajoilta.

Putkistot ovat viemareiden osalta padosin muovia. Vesijohdot on tehtyjen havaintojen perusteella
asennettu kupariputkesta.

Tekninen kunto

Vesi- ja viemariverkosto on tehtyjen havaintojen perusteella melko hyvassa kunnossa.

Viemariverkostojen sisdpuolisen kunnon ja toimivuuden maarittamiseksi pohjaviemarit on kuitenkin
tarkoituksenmukaista TV-kuvata.

Kuva 4.2.1: Vesi ja viemdriasennuksia opettajanhuoneen sosiaalitilassa, joka sijaitsee vdestdnsuojassa

Toimenpide-ehdotukset

Viemdriputkistojen kuntotutkimus

Pohjaviemarit TV-kuvataan piha-alueilla ja rakennuksen alla.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 6000 €
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4.3 llmanvaihtojarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Kiinteistdssa on koneellinen ilmanvaihtojarjestelma, joka on asennettu rakennusvuonna 2004

Lammontalteenotolla ja lammityksella varustettu ilmanvaihtokone on sijoitettu rakennuksen ullakolle
omaan konehuoneeseensa. IImanvaihtokanavat on asennettu etenkin tuloilmakanaviston osalta
ullakkotiloihin ja ne on lammoneristetty.

IImanjako on toteutettu osin sekoittavana ja osin syrjayttavana.

Tekninen kunto

IImanvaihtokone alkaa olla peruskorjauksen tarpeessa tarkastelujakson puolivalissa. Kanavistot on
tarkoituksenmukaista puhdistaa ja ilmavirrat saataa ilmanvaihdon peruskorjauksen yhteydessa.

Kuva 4.3.1 Syrjayttava tuloilmaventtiili luokkahuoneessa.

Toimenpide-ehdotukset

limanvaihtokoneen peruskorjaus ja kanavistojen puhdistus

Uusitaan ilmanvaihtokoneen tulo- ja poistoilmapuhaltimet suoravetoisiksi, moottoriventtiilit ja
toimimoottorit seka kiertovesipumppu uusitaan. Uusitaan ilmanvaihtokoneen automatiikka.

Puhdistetaan ilmanvaihtokanavistot sekd mitataan ja sdadetdan ilmavirrat.

Ehdotettu toteutusvuosi 2026

Investointikustannus 55000 €

4.4 Kylmatekniset jarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Rakennuksessa ei ole jadhdytysta.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.
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4.5 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Lammitykseen ja ilmanvaihtoon liittyva rakennusautomaatio uusitaan lammonjakokeskuksen

saneerauksen yhteydessa ja ilmanvaihtokoneen peruskorjauksen yhteydessa (kustannukset
huomioitu em. toimenpiteissa).

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.
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5 SAHKOJARJESTELMIEN JARJESTELMAKOHTAISET TARKASTELUT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

5.1 Sdhkénjakelu alle 1000V

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Laajennusosa saa sahkonsyottonsa vanhan osan maantasokerrokseen sijoitetulta kiinteiston
paakeskukselta.

Rakennusosan sdahkdasennukset ovat vuodelta 2004 ja ne ovat tyydyttavassa toimintakunnossa.
Jarjestelmiin ei arvioida kohdistuvan tarkastelujaksolla normaalia huoltoa merkittavampaa
toimenpidetarvetta.

L
B

Kuva 5.1.1: Kohteen ryhmakeskus.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.



28

Granlund

5.2 Valaistusjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Valaistusjarjestelmat ovat alkuperaisia, vuodelta 2004. Padosin kaytossa on loistelamppuvalaisimia.
Loisteputkien myynti on loppunut vuonna 2023, mutta valaisimiin voidaan kayttaa korvaavia led-
putkia.

Valaisimet ovat tyydyttavassa kdyttokunnossa, eika niiden uusiminen ole viela valttamatonta. Jaksolla
kannattaa kuitenkin varautua valaisimien osittaiseen uusimiseen.

Kuvat 5.2.1-5.2.2: Esimerkkeja sisdvalaistuksesta.

Toimenpide-ehdotukset

Siscivalaisimien uusiminen

Varaudutaan uusimaan osa sisavalaisimista. Valaisimien uusiminen kannattaa ajoittaa tilojen muun
saneerauksen yhteyteen.

Ehdotettu toteutusvuosi 2029

Investointikustannus 30000 €

5.3  Turvavalaistusjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Kohteessa on keskusakustollinen poistumistievalaistusjarjestelma.

Poistumistieopasteiden led-valonldahteet ovat himmentyneet. Jarjestelman kokonaisvaltainen
uusiminen on ajankohtaista tarkastelujaksolla.

Toimenpide-ehdotukset

Turvavalaistusjéirjestelmén uusiminen

Poistumistievalaistusjarjestelma on ikaantynyt. Tarkastelujaksolla ehdotetaan koko jarjestelma
uusittavaksi. Uusi jarjestelma ehdotetaan toteutettavaksi yksikkovalaisimilla.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 30000 €
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5.4 Paloilmoitusjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Rakennuksessa on Siemensin osoitteellinen paloilmoitusjarjestelma.

Jarjestelman arvioidaan olevan tyydyttavassa toimintakunnossa, eika siihen arvioida kohdistuvan
normaalia huoltoa merkittavampaa toimenpidetarvetta tarkastelujaksolla.

Kuvat 5.4.1: Paloilmoitinkeskus.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.

5.5 Savunpoistojarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Kohteessa on savunpoistojdrjestelma, joka sisaltaa painikkein avattavat luukut.

Jarjestelma on tyydyttavassa toimintakunnossa, eika siihen arvioida kohdistuvan PTS-ehdotukseen
kirjattavaa toimenpidetarvetta tarkastelujaksolla.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.
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5.6 Tietoliikennejarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Kohteessa on kattava tietoverkkojarjestelma. Nykyisen jarjestelman arvioidaan olevan riittava
nykyisen kayttajan tarpeisiin.

Katselmuskierroksella ei tullut esiin puutteita jarjestelmassa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.

5.7 Muut sdahkdjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Kiinteistdssa on keskuskellojarjestelma ja keskusradiojarjestelma. Jarjestelmat ovat yha
toimintakuntoisia.

Kiinteistdssa on IP-pohjainen kameravalvontajarjestelma, joka kattaa ulkoalueita ja sisalla yleisia
kaytavaalueita. Jarjestelma on asennettu 2010-luvulla ja se on toimintakuntoinen.

Kiinteistdssa on kulunvalvontajarjestelma, joka kasittaa ulko-ovet. Jarjestelma on asennettu 2010-
luvulla ja se on tyydyttavassa toimintakunnossa.

Kiinteistdssa on murronilmaisujarjestelma, jolla rakennuksen kuori on suojattu. Jarjestelma on
toimintakuntoinen.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.
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Tassa selvityksessa on kartoitettu kohteen (Hyokkalan koulu, vuonna 2004 rakennettu laa-
jennusosa, Kirkkotie 9-11, Tuusula) rakennus- ja talotekniikan nykytilanne, kunto, toimenpi-
de- ja muutostarpeet 6.3.2023 Sokopro-projektipankkiin tallennetussa alustavassa tilaluon-
noksessa (VE3) esitettyjen paivakotitoimintojen sijoittamiseksi kohteen tiloihin (ryhmatilat,
markaeteiset, yhteiset tilat, ruokailu- ja keittiotilat, toimisto- ja henkilokuntatilat, taukotilat
seka sosiaali- ja wc-tilat) sekéd arvioitu osa-alueita, jotka edellyttavat lisdselvityksia.

Selvitys on tehty 6.4.2023 tehdyn kohdekadynnin, sen pohjalta laaditun kuntoarvioraportin
(paivatty 26.4.2023) seka kaytettavissa olleiden arkkitehti-, rakenne- ja LVIAS-piirustusten
perusteella. Granlund Saimaa Oy:n arkkitehdit ovat myods tehneet 24.4.2023 paivatyn ehdo-
tuksen tontti- ja piha-alueen jarjestelyista seka antaneet 21.4.2023 paivatyn esityksen tila-
ratkaisuista. Lisaksi on tilaajan ja kayttdajaorganisaation kanssa pidetyissa palavereissa pyritty
kartoittamaan tarpeita ja vaatimuksia tuleviin kdyttotarkoituksiin ja tilaratkaisuihin liittyen.
Rakenteelliset ominaisuudet (mm. kantavuudet ja mahdolliset aukotukset), putki- ja kanava-
reitit, laitteiden ja toimintojen yms. sijoittaminen ja olemassa olo seka varaukset tulee var-
mistaa kohteessa tarkastuksin ja lisatutkimuksin seka tarkentaa suunnittelun aikana.

Selvityksessa on oletettu, etta kaikki kiinteiston toimenpiteet ja muutokset voidaan toteuttaa
kerralla, tyhjillaan olevaan kohteeseen, eivatka ne edellyta erillisia vaistotiloja, vaiheistuksia
tai valiaikaisratkaisuja.

Selvityksen laadinnasta Granlund Oy:lld ovat vastanneet Sauli Heino (LVIA-tekniikka), Sami
Soderstrom (sdhkotekniikka) ja Markku Salminen (rakennetekniikka), jotka vastaavat selvi-
tyksen tuloksista.

6.4.2023 tehdylle kohdekierrokselle osallistuivat myds seuraavat henkilot:

— Suunnitteluarkkitehti Riitta Laurila Tuusulan kunta
— Rehtori, ylakoulu Janne Leivo Hyokkalan koulu

Lahtotietoina oli kdytossa sahkoisessa muodossa olevia dokumentteja seuraavasti:

- Arkkitehti-, rakenne-, LVI- ja sahkdsuunnitelmia vuodelta 2002

- Tutkimusraportteja vuosilta 2008-2020 (mm. sisdilmaselvitys, rakennetekninen kuntotut-
kimus, kosteusmittaus)

- Alustavat tilaluonnokset (VE1, VE2, VE3, laajennus, alakoulu ja laajennus)

- AR-002-001 Aluesuunnitelma, paivatty 24.4.2023 (Granlund Saimaa Oy)

- AR-003-001 Pohjapiirustus 1. krs, paivatty 21.4.2023 (Granlund Saimaa Oy)

Helsingissa 26.4.2023

GRANLUND OY
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Kohde Hyokkalan koulu, laajennusosa
Kirkkotie 9-11, Tuusula
Rakennustyyppi Opetusrakennus
Rakentamis- ja saneerausvuodet |2004
Pinta-ala 1402 m3 (tieto laajennuksen asemapiirustuk-
sesta), ei sisalla esitettya keittidlaajennusta
Rakennustilavuus 6 556 m3 (tieto laajennuksen asemapiirustuk-
sesta), ei sisalld esitettya keittidlaajennusta

2 SELVITYS, SEN TAVOITTEET JA VAATIMUKSET

2.1 VYleista

Tassa selvityksessa noudatetaan yleisesti kdaytdssa olevia, toimivuudeltaan ja huollet-
tavuudeltaan toimiviksi ja luotettaviksi todettuja ratkaisuja, voimassa olevia lakeja ja
madrayksia seka hyvaa rakentamistapaa. Selvityksen toimenpiteita maariteltaessa on
pyritty huomioimaan toteutettavien ratkaisujen pitkdaikaiskestavyys, ts. kohdetta on
korjausten jalkeen arvioitu kaytettavan vahintdaan 25 vuoden ajan.

Selvityksen jdlkeisessa suunnittelussa tulee huomioida lainsaadannoén ja nykymaa-
raysten mukainen koko rakennuksen energiatalous, mika edellyttaa ilmanvaihdon
osalta energiataloudellisuutta kuten lammadntalteenottoratkaisut, tilojen ositusmah-
dollisuudet, ilmanvaihdon tarpeenmukaisuus seka ilmanvaihtokoneiden sahkdener-
gian kulutus (SFP-luku on < 2,0 kW/m?3) jne. limanvaihtokoneiden ilmamaarat ja nii-
den mitoitus tarkastetaan suunnittelun yhteydessa.

LVIA-jarjestelmien tavoitteena on taata rakennukseen hyva sisdilmasto (lampétila,
kosteus, ilman puhtaus ja vedottomuus), rakennuksen toiminta poikkeustilanteissa,
muuntojoustavuus, energiataloudellinen toiminta ja turvallisuus. Erityistilat ja niiden
vaikutus kiinteistdon on suunnittelussa ja toteutuksessa huomioitava (mm. mahdolli-
set kostutukset).

Rakentamisessa noudatetaan RYL:ssa kuvattuja rakentamisen yleisia laatuvaatimuk-
sia, hyvaa rakentamistapaa seka noudatetaan materiaali- tai laitetoimittajien asen-
nusohjeita.

Sahkoasennuksissa noudatetaan standardisarjaa SFS 6000 Pienjannitesahkdasennuk-
set.
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2.2 Korjaus- ja uusimistoimenpiteet

Selvityksessa on korjaus- ja uusimistoimenpiteiden ajoitusta ja jaottelua arvioitu
my0s rakennus- ja talotekniikan kunnon, toiminnallisuuden ja kayttoikien perusteel-
la. Selvityksessa on mahdollisuuksien mukaan arvioitu myds toimenpiteiden kestoa ja
aikataulutusta. Selvityksessa on kdytdssa olevan tiedon valossa pyritty huomioimaan
myo6s suunnittelu ja kilpailutus. Selvityksessa on huomioitu teknisten toimenpiteiden
myo6ta aiheutuvat pintarakenteiden uusimiset/korjaukset, mutta ei varsinaisia raken-
nusteknisid parannus- tai tasonnostotoimenpiteita. Kuitenkin mm. hyvaksyttavien si-
sdolosuhteiden varmistamiseksi tarvittavat toimenpiteet on huomioitu.

Kohteessa tehdyn kuntoarvion mukaan kustannuksiltaan valtaosa (n. 70%) korjaus-
/uusimistoimenpiteista ajoittuu tarkastelujakson alkupuolelle, vuosille 2023-2026.
Korjaustarpeet on kuitenkin perusteltua toteuttaa yhdella kertaa, kdyttétarkoituksen
muutostyoprojektin yhteydessa. Kustannuksiin on huomioitu seka laaditussa kunto-
arviossa todettujen PTS-toimenpidetarpeiden kustannukset, jotka toteutetaan taman
kayttotarkoitusmuutoksen yhteydessa etta kayttotarkoituksen muutoksen kustan-
nukset.

Kokonaisuuteen ei oletuksena sisally eri tekniikanalojen piirustusten kokonaisvaltais-
ta ajantasaistamista.

Kayttotarkoituksen muutostydprojekti: Projekti on mahdollista suunnitella ja kilpai-
luttaa vuosien 2023-2024 aikana ja toteuttaa oletuksena vuonna 2025/2026. Suun-
nitteluaikataulun on arvioitu olevan 12 kk. Projektin toteutuksen arvioitu kesto on
12-18 kk.

3 RAKENNETEKNISET JARJESTELMAT, NYKYTILANNE

3.1 Aluerakenteet

Kohteen tonttialueen pintarakenteet ovat padosin asfaltti- ja kivetyspintaisia, osin
hiekkapintaisia. Sadevedet on johdettu vesikatto-osilta rannikaivoihin, mutta piha-
alueella on lisaksi sadevesikaivoja pintavesia varten.

Asfaltti-, kivetys- ja hiekkapintaisten alueiden lisdksi tontilla on nurmikkoalueita, joilla
on istutuksia ja puita. Rakennuksen vierustalla on nurmi- ja istutusalueilla ainakin
osin sepelikaista.

Muina kohteen aluerakenteina ovat kivi- ja betonirakenteiset tukimuuriosat, puu-
paallysteinen sisdpihan terassiosa, puurakenteiset pihan penkit ja roska-astiat. Lisaksi
kohteen sisapihalla on metallirakenteiset pyoratelineet.

3.2 Perustukset

Kohde on leikkauspiirustusten mukaan perustettu maanvaraisten betonisokkeleiden
ja -anturoiden varaan. Alapohjana on leikkauspiirustusten mukaan pddosin ontelo-
laattarakenteinen, alapuoleltaan tuuletettu alapohja (rakenteena dokumenttien mu-
kaan pintarakenne, pintabetoni, lammadneristeet ja ontelolaatta), osin maanvarainen
terasbetonilaatta, joka on leikkauspiirustuksen mukaan alapuolelta lammoneristetty.
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Perusmuurit ovat betonirakenteisia, ilmeisesti paikalla valettuja perusmuureja, jotka
ovat ulkopuolisilta, nakyvilta osiltaan pinnoitettuja. Perusmuurien kosteuseristykses-
ta ei dokumenteissa ollut tietoa.

Saadun tiedon mukaan ja kohdekaynnin havaintojen perusteella kohteessa on sala-
ojitus, koska tarkastelukaivoja oli ndahtavilla. Salaojitukselle tehdyistd toiminnan tar-
kastuksista (esim. kuvaus ja huuhtelu) tai jarjestelman toiminnasta ei ollut tietoa kay-
tossa. Mahdollisesti verkostoja on vuoden 2016 peruskorjauksessa kuvattu, mutta
tasta ei ollut tietoa kaytossa.

3.3 Rakennusrunko

Kohteen kantavina rakenteina toimivat terdsbetoniset ulkoseind-, vaestonsuoja- ja
laattarakenteet seka pilari- ja palkkirakenteet. Ylapohjien rakenteet ovat puuraken-
teisia, tehdasvalmisteisia naulalevyristikoita.

Kohteessa ei ole sisdportaita, vaan portaat ovat muilla, liittyvilla rakennusosilla.
Kohteessa on vdestdnsuojatila, joka toimii opettajien sosiaali- ja wc-tilana seka ope-
tusmateriaalien varastona.

3.4 Julkisivut, ikkunat ja ulko-ovet

Kohteen julkisivuna on julkisivupiirustusten mukaan kuultorapattu, [dmmoneristetty,
tiilipintainen julkisivu, jonka sisarunko on terdsbetonia. Rappaukseen on jatetty lii-
kuntasaumat ja rappauksen liittymat mm. perusmuureihin on pellitetty.

Kohteen ikkunat ovat sisddn-sisddanaukeavia puualumiini-ikkunoita.

Rakennuksen ulko-ovet ovat metalli-lasiulko-ovia sekda metalliumpiovia. Julkisivun
taydennysosina ovat lahinna sisdankdyntien yhteydessa olevat terds- ja puurunkoiset
katososat.

3.5 Yldpohjarakenteet

Yldapohjan kantavana rakenteena ovat havaintojen mukaan tehdasvalmisteiset puiset
naulalevyristikot. Kohteen katto-osat ovat pdaasiassa murrettuja harjakattoja tai pul-
pettikattoja. Katteena on saumapeltikate, jonka alla on ristiinkudottu, kondenssisuo-
jattu muovialuskate. Ylapohjan [ammoneristeena on puhallusvilla (ainakin niilla osin,
kun sitd padstiin tarkastelemaan).

Vesikatto-osien vedenpoisto on toteutettu ulkopuolisilla raystaskouruilla ja syoksy-
torvilla. Katolla on metalliset lumiesteet ja kulkusillat.

3.6 Sisdpinnat ja sisaovet
Katselmointikierroksella kiinteistdn eri tilatyyppeja edustavat tilat kierrettiin otannal-
la lapi (yleiset tilat, kaytava- ja aulatilat, sosiaali-, marka- ja wc-tilat, toimisto- ja ope-
tustilat seka vaestonsuoja).

Kohteen tiloissa lattiat ovat ainakin tarkastetuilta osin muovimattoa.

Suihkutiloja lukuun ottamatta tilojen seinat ovat padaosin maalattuja, osin paallystet-
tyja pinnoitetuin puu-/puukuitulevyin, osin lasitiilirakenteisia. Sosiaali-, marka- ja wc-
tiloissa suihkutilojen seinat ovat ainakin tarkastetuilta osin muovitapettipintaisia.
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Kohteen kattoina ovat osin roiskepinnoitetut ja/tai maalatut ontelolaattakatot. Lisak-
si kattoina on erilaisia, paaasiassa levyrakenteisia alakatto-osuuksia. Ainakin tuuli-
kaapeissa on myds metallisdlealakattoja. Sisdovet ovat metallirakenteisia (osin lasi-
tettuja) tai puurakenteisia (viilupintaisia tai maalattuja) ovia.

4  LVIA-TEKNISET JARJESTELMAT, NYKYTILANNE

4.1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteisto on liitetty paikalliseen kaukolampdverkkoon vanhan alakouluosan lammon-
jakokeskuksen kautta. Limmonjakokeskukseen on asennettu laajennusosaa palvele-
vat lammansiirtimet varusteineen vuonna 2004.

Putkistovarusteet:
-IV-lammityksen ja patteriverkoston linjasaato- ja sulkuventtiilit ovat alkuperaisia

-patteriverkoston ja ilmanvaihdon lammitysverkoston putket ovat osin alkuperdista
terasputkea

-patteriverkosto on varustettu termostaattisin patteriventtiilein

4.2 \Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteisto on liitetty Tuusulan Veden kdyttovesi- ja jatevesiverkostoihin vanhan ala-
kouluosan kautta. Vesimittari on asennettu lammonjakohuoneeseen. Tonttiliittymat
ovat todennadkdisesti alkuperaisia.

Kayttovetta lammitetdan kaukolammolla. Tata varten on oma lammaonsiirrin.
Vesi- ja viemarijohdot seka sulkuventtiilit ovat rakennuksen rakentamisen ajoilta.
Putkistot ovat viemareiden osalta paaosin muovia. Vesijohdot on tehtyjen havainto-
jen perusteella asennettu kupariputkesta.

4.3 llmanvaihtojdrjestelmat

Kiinteistdssa on koneellinen ilmanvaihtojarjestelma, joka on asennettu rakennus-
vuonna 2004.

Lammontalteenotolla ja lammityksella varustettu ilmanvaihtokone on sijoitettu ra-
kennuksen ullakolle omaan konehuoneeseensa. lImanvaihtokanavat on asennettu
etenkin tuloilmakanaviston osalta ullakkotiloihin ja ne on lammoneristetty.

[Imanjako on toteutettu osin sekoittavana ja osin syrjdyttavana.

4.4 Kylmatekniset jarjestelmat

Kohteessa ei ole kiinteistda palvelevaa jadhdytysta.

4.5 Sammutusjirjestelmat

Sammutuslaitteina ovat kohteessa sijaitsevat pikapalopostit ja kdsisammuttimet, jot-
ka ovat pistokoemaisten tarkastelujen perusteella asianmukaisesti tarkastettuja ja
toimintakuntoisia.
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4.6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

5

[Imanvaihtokonetta ja lammadnjakokeskusta varten on omat alajakokeskuksensa
(VAK).

SAHKOTEKNISET JARJESTELMAT, NYKYTILANNE

5.1 Sahkonjakelu alle 1000 V

Paakeskus

Rakennusosa on liitetty kiinteiston padkeskukseen, joka sijaitsee vanhemmalla ra-
kennusosalla (ala-asteosa). Padkeskus on sijoitettu koneverstaan yhteydessa olevaan
padkeskustilaan.

Ryhmakeskukset
Rakennusosan ryhmakeskukset ovat vuodelta 2004. Keskukset ovat johdonsuoja-
automaatein varustettuja.

Nousu- ja ryhmajohdot, kaapelireitit

Kaapelireitit on toteutettu padosin terds- ja alumiinitikashyllyilla. Lisaksi luokka- yms.
tiloissa on kaytdssa johtokouruja.

Rakennusosalla kaapeloinnit ovat vuodelta 2004 ja 5-johdinjdrjestelman mukaisia.

5.2 Valaistusjarjestelmat

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Sisdvalaistus
Sisdvalaistus on toteutettu kauttaaltaan rakennusosalla loisteputkivalaisimilla, jotka
ovat rakennusvuodelta 2004.

Ulkovalaistus
Ulkovalaistus koostuu sisaankdyntien yhteydessa olevista katosvalaisimista ja piha- ja
pysakointialueiden pylvasvalaisimista.

Turvavalaistusjarjestelmat
Kohteessa on keskusakustollinen poistumistievalaistusjarjestelma.

Poistumistieopasteiden valaistusvoimakkuus on heikko.

Paloilmoitusjarjestelmat

Rakennuksessa on osoitteellinen paloilmoitusjarjestelma.

Savunpoistojarjestelmat

Kohteessa on savunpoistojdrjestelma, joka sisaltaa painikkein avattavat luukut.

Tietoliikennejarjestelmat

Kohteessa on kattava tietoverkkojarjestelma kayttdjan tarpeisiin.

Muut sahkoéjarjestelmat

Kohteessa on keskuskellojarjestelma ja keskusradiojarjestelma.
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Kohteessa on IP-pohjainen kameravalvontajarjestelma, joka kattaa ulkoalueita ja si-
salla yleisia kaytavaalueita.
Kohteessa on kulunvalvontajarjestelma, joka kasittda ulko-ovet.

Kohteessa on murronilmaisujarjestelmd, jolla rakennuksen kuori on suojattu.
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6 RAKENNETEKNISET JARJESTELMAT, KAYTTOTARKOITUSMUUTOKSEN EDELLYTTAMAT TOI-
MENPIDETARPEET

6.1 Aluerakenteet

Tontti- ja piha-alueen toimenpidetarpeiden (mukaan lukien myos paallysteet) arvioi-
daan olevan varsin laajoja, koska padivakodin keittidlle on jarjestettava kuljetus- ja lo-
gistiikkareitti, samoin padivakodin saattoliikenteelle pysdakdinteineen. Lisaksi tulee
huomioida pdivdakodin piha-alueen rakentaminen aita- ja porttirakenteineen, oletuk-
sena padosin rakennuksen itdpuolelle. Keittiota varten tehtava laajennus vaikuttaa
niin ikaan aluerakenteisiin.

Paikoitellen rakennuksen seinustan valittémassa laheisyydessa on istutuksia, joten
poistetaan/siirretddn ndma kauemmas perusmuurien vierustalta. Myos mahdollisesti
jaaville aluevarusteille arvioidaan kohdistuvan kunnostustarpeita. Tarvittavat luiska-
rakenteet toteutetaan, samoin esim. lastenrattaita ja -vaunuja varten osoitettavat ti-
lat.

6.2 Perustukset

Kohteen lattioissa ja seinissd havaitut halkeamat on syyta tiivistad/paikata ja hal-
keamien kayttaytymista saanndllisesti seurata. Tontin ja piha-alueen toimenpidetar-
peiden yhteydessa on seurattava nykyisten rakenteiden kuntoa, halkeilua ja kayttay-
tymistd, jotta haitallisia muodonmuutoksia ei padse syntymaan. Keittiota varten teh-
tavan laajennuksen perustusrakenteet toteutetaan erillisen perustamistapaselvityk-
sen ja rakennesuunnitelmien mukaan. Kohteeseen liittyvan yldasteosan perustukset
ja samalla koko yldasteosa varaudutaan purkamaan.

Nykyisten perusmuurien betoniosien kunto seka tarvittavat toimenpiteet on syyta
kayttotarkoituksen muutostydn yhteydessa varmistaa kuntotutkimuksella. Perus-
muurin pinnoitekorjauksiin on kuitenkin syyta varautua. Kuntotutkimuksen yhteydes-
sa ehdotetaan selvitettavan myos porareikamittauksin kohteen lattioissa aiemmin
havaitut, pintakosteudenilmaisimella todetut viitteet kosteudesta. Korjaukset suun-
nitellaan ja toteutetaan kosteusmittausten ja tarvittaessa tarkempien selvitysten
(mm. rakenneavaukset) tulosten perusteella.

Paasymahdollisuus kohteen tuuletettuun alapohjatilaan on syyta selvittaa ja tarvitta-
essa jarjestad. Tarkastetaan alapohjan alapuolinen tila ja sen tuuletus ja tarvittaessa
varaudutaan korjauksiin.

Kohteessa on saadun tiedon mukaan aiemmin ollut epadilyja sisdilman laadusta ja ra-
kenteista sisdilmaan padsevasta ilmasta. Kohteeseen on aiheellista tehda sisdilma-
mittaukset ja suunnitella tarvittavat korjaukset (esim. rakenteiden ja rakenneliitty-
mien tiivistykset) selvityksen pohjalta. Tiivistyskorjaukset toteutetaan kayttotarkoi-
tuksen muutostdiden yhteydessa.

Kohteen salaojituksen toimivuus on syytd varmistaa kuvauksella ja huuhtelulla. Keit-
tidlaajennuksen salaojitus suunnitellaan ja toteutetaan kayttétarkoituksen muutos-
tyon yhteydessa.
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6.3 Rakennusrunko

Kayttotarkoituksen muutostyon ja sisdpuolisten rakenteiden purkutdiden yhteydessa
paloldpiviennit kaydaan lapi, tarkastetaan ja tarvittaessa tiivistetaan.

Sahkoteknisissa uusimistoimenpiteissa on huomioitu palolapivientien asianmukainen
toteutus. Kantavia rakenteita varaudutaan rakenneavausten perusteella ja tilamuu-
tosten takia (mm. wc-tilat, niiden tilantarpeet ja sijoittelu) paikallisesti selvittamaan
ja korjaamaan. Keittidlaajennuksen rakennusrunko toteutetaan erillisten arkkitehti- ja
rakennesuunnitelmien mukaan.

6.4 Julkisivut, ikkunat ja ulko-ovet

Kohteen rapatuissa julkisivuissa on havaittavissa likaantumista seka paikallisia kolhu-
ja, lohkeamia ja rappauksen seka pintakasittelyn irtoamista. Julkisivurappauksen ja
rappauksen takapuolisen tiiliverhouksen kunto ehdotetaan tutkittavaksi korjaustar-
peiden ja niiden laajuuden tasmentamiseksi. Rapattujen julkisivujen vauriot korjataan
ja kaikki rapatut julkisivut pintakasitellddan yhdenmukaisen lopputuloksen varmista-
miseksi (sdvyt, pintakasittely-yhdistelmat ja niiden soveltuvuus varmistetaan ennen
pintakasittelyd). Julkisivujen elastiset saumaukset uusitaan. Keittiélaajennuksen julki-
sivu, ikkunat ja ulko-ovet toteutetaan ulkoasultaan nykyista rakennusta vastaavaksi.
Ulkoseindrakenteet toteutetaan nykyisten energiamaardysten mukaisiksi, erillisten
arkkitehti- ja rakennesuunnitelmien mukaan.

Kohteen avattavien puualumiini-ikkunoiden kunnostukset toteutetaan kayttétarkoi-
tuksen muutostyon yhteydessd, samoin kohteen kayntiulko-ovien kunnostukset ja
pintakasittelyt. Julkisivukatosten runko-osat ja katosten alapuoliset levyverhoukset
puhdistetaan ja pintakasitellaan niin ikaan kdyttotarkoituksen muutostydn yhteydes-
sa.

6.5 Yldpohjarakenteet

Kohteen saumapeltikatteet tarkastetaan kdyttotarkoituksen muutostyon yhteydessa
ja varaudutaan tiivistys- ja pintakasittelykorjauksiin. Vesikatteen tarkastuksen yhtey-
dessa tarkastetaan ja korjataan myds kattoturvatuotteet ja sadevesijarjestelmat.

Keittilaajennuksen vesikate toteutetaan ulkoasultaan nykyistda rakennusta vastaa-
vaksi. Vesikate- ja ylapohjarakenteet toteutetaan nykyisten energiamaardaysten mu-
kaisiksi, erillisten arkkitehti- ja rakennesuunnitelmien mukaan.

6.6 Sisdpinnat ja sisdovet

Tilakaavioiden mukaan huonejarjestelyihin kohdistuu osin suhteellisen laajojakin
muutostarpeita, etenkin markdeteisten rakentaminen seka ryhmajakojen vaatimat ti-
lamuutokset. Muutostarpeet, eli tilojen muuttaminen padivakotikayttéon tarkoittaa
varsin laajoja rakenne- ja taloteknisia purkutoimenpiteita ja uudelleenrakentamista.

Tilakaavioiden mukaan kohteen tiloihin tulee muitakin varsin kattavia muutoksia, jot-
ka padasiassa ovat tilojen jakamista, ryhmittelya tai yhdistamista (vaikutukset valisei-
niin, lattioihin, alakattoihin ja kattopintoihin). Tiloille on arvioitu kohdistuvan laaja-
alainen, kattava pintaremontti seka lattiamateriaalien uusiminen. Myds valiovet on
arvioitu uusittavan.
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Kohteen keittidlaajennus toteutetaan sisdapintoineen ja rakenneratkaisuineen nyky-
madrayksiad vastaavaksi ja varustetaan kayttajaorganisaation tarpeen mukaisilla keit-
tiolaitteilla keittidsuunnittelijan ohjeistuksen mukaisesti.

7  LVIA-TEKNISET JARJESTELMAT, KAYTTOTARKOITUSMUUTOKSEN EDELLYTTAMAT TOIMEN-
PIDETARPEET

7.1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteistoon laaditun tilakaavion perusteella huonejarjestelyihin kohdistuu jonkin
verran muutostarpeita. Laimmitysverkostoa ja lammityspattereita on jossain maarin
tarpeellista muokata uuden tilajaon mukaiseksi. Kaikki [ammitysverkoston sulku-, lin-
jasdato- seka patteriventtiilit uusitaan.

Tarkeimmat sisdankdynnit (myos tukitoimintoja palvelevat) tullaan varustamaan uu-
sin oviverhokonein.

Lammonjakokeskuksen lammonsiirtimet esitetdan uusittavaksi kayttotarkoituksen
muutoksen yhteydessa rakennusosaa palvelevaksi itsendiseksi jarjestelmaksi. Suun-
nittelun yhteydessa tarkastellaan mahdollisuudet vaihtoehtoisille lammitysmuodoil-
le, kuten esim. maaldmmon hyddyntamiseen.

7.2 \Vesi- ja viemdrijarjestelmat

Kiinteistoon laaditun tilakaavion perusteella huonejarjestelyihin kohdistuu osin varsin
laajojakin muutostarpeita. Vesi- ja viemardintipisteita on tarpeellista muuttaa ja uu-
delleensijoittaa uusien tilojen kdyttotarkoituksen ja sijainnin mukaan. Esimerkiksi uu-
det keitti6-, taukotilat, markdeteiset jne. seka sosiaali- ja wc-tilojen sijaintien mahdol-
liset tarkentumiset ja muutokset edellyttavat muutoksia seka taydennystarpeita ny-
kyisiin vesi- ja viemadrijarjestelmiin. Keittio varustetaan uudella rasvanerotuskaivolla
seka tarvittavilla vesi- ja viemaripisteilla.

Kdytanndssa toimintojen muuttaminen edellyttaa vesi- ja viemarijarjestelmien raken-
tamista kokonaisuudessaan uutta kayttotarkoitusta vastaavaksi.

7.3 llmanvaihtojarjestelmat

Kiinteistoon laaditun tilakaavion perusteella huonejarjestelyihin kohdistuu osin varsin
laajojakin muutostarpeita. Imanvaihtojarjestelmia ja kanavointeja on tarpeellista
muuttaa uusien tilojen kayttotarkoituksen mukaiseksi. Nykyinen ilmanvaihtokone on
todennakdisesti hyddynnettdvissa uuteen kayttétarkoitukseen, uuden huonejaon
mukaisesti muuttamalla nykyista kanavistoa. Kanavistot on mahdollista asentaa ko-
konaisuudessaan ullakkotiloihin, joissa on hyvin tilaa.

Keittiota varten on tarkoituksenmukaista rakentaa uusi tulo- ja poistoilmanvaihtoko-
ne keittidlaajennuksen yhteydessa. limanvaihtokone varustetaan lammontalteen-
otolla, [ammitykselld ja mahdollisesti myds jadhdytykselld. Tarvittavat erillispoistot
asennetaan.
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7.4 Sammutusjarjestelmat

Kartoitetaan tarve sammutusjarjestelmien uusimiselle/tdaydentamiselle kayttotarkoi-
tuksen muutoksen edellyttamin osin mm. viranomaisten erikseen esittamien vaati-
musten mukaisesti.

7.5 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa rakennusautomaatiojarjestelma on tar-
koituksenmukaista uudistaa kokonaisuudessaan. Uudet ilmanvaihtokoneet ja [am-
monjakokeskus varustetaan tarvittavin alajakokeskuksin ja saato- seka ohjauspistein.
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SAHKOTEKNISET JARJESTELMAT, KAYTTOTARKOITUSMUUTOKSEN EDELLYTTAMAT TOIMEN-
PIDETARPEET

8.1 Sdhkonjakelu alle 1000 V

Rakennusosan ryhmadkeskukset ovat vuodelta 2004. Keskukset ovat tyydyttdavassa
kayttokunnossa, mutta niissa ei ole nykymadraysten mukaisia vikavirtasuojauksia.
Ryhmakeskuksia joudutaan tasta syysta uusimaan, vaikka muuten keskukset ovatkin
vield kunnossa. Syotto- ja ryhmadjohtoja voidaan kuitenkin hyddyntaa soveltuvin osin.

Uudelle keittidlle asennetaan uusi nousujohto ja uusi keskus.

8.2 Valaistusjarjestelmat

8.3

8.4

8.5

8.6

Sisdvalaistus

Sisdvalaisimet ovat loisteputkivalaisimia, joilla on vield kayttoikaa jaljella noin 10
vuotta. Kayttotarkoituksen edellyttamat tilamuutokset tulevat kuitenkin olemaan sen
verran laajoja, etta sisdvalaistuksen uusimiseen tulee varautua.

Ulkovalaistus

Ulkovalaistus uusitaan muutettavilla ja rakennettavilla piha-alueilla. Lisaksi sisdan-
kdynnit varustetaan uusilla valaisimilla.

Turvavalaistusjarjestelmat

Tilojen poistumistieopastus saneerataan kayttétarkoitusmuutoksen ja tilamuutosten
yhteydessa. Tiloihin asennetaan yksikkdvalaisimin toteutetut poistumistieopasteet ja
turvavalot. Jarjestelma laajennetaan uudelle rakennusosalle (keittio).

Paloilmoitusjarjestelmat

Kohteessa on osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma. Kayttétarkoitusmuutoksen ja ti-
lamuutosten yhteydessa jarjestelmaan tehdaan tarvittavat muutokset ja lisdykset.

Jarjestelma laajennetaan uudelle rakennusosalle (keittio).

Savunpoistojarjestelmat

Savunpoistojdrjestelman muutoksiin varaudutaan tila- ja kayttotarkoituksen muutos-
ten yhteydessa (mm. uuden keittion vaikutus).

Tietoliikennejarjestelmat

Tilojen nykyista tietoliikennejarjestelmaa voidaan hyddyntaa soveltuvin osin muutos-
alueilla. Tiloihin asennetaan tarvittavat lisapisteet, joiden maara ja sijoittelu tarken-
netaan uuden kayttétarpeen mukaisesti.

Jarjestelma laajennetaan uudelle rakennusosalle (keittio).
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8.7 Muut sahkojarjestelmat

Kameravalvontajarjestelma

Kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa kameravalvontajarjestelma varaudutaan
uusimaan. Nykyista jarjestelmaa voidaan hyédyntaa soveltuvin osin (mm. kaapeloin-

nit, kamerat).

Kulunvalvontajarjestelma ja rikosilmoitin
Tilasaneerauksen yhteydessa varaudutaan laajentamaan nykyista kulunvalvontajar-

jestelmaa.
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9 YHTEENVETO KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOSSELVITYKSESTA KUSTANNUSARVIOINEEN

9.1 Rakennustekniikka

Kuntoarviossa esitetyt PTS-toimenpiteiden kustannukset 287 000 €

Kayttotarkoituksen muutostoimenpiteiden kustannusarvio
(sisaltaa 15% lisatyovarauksen, suunnittelun, rakennuttamisen

ja valvonnan) 2813000 €
Rakennusteknisten toimenpidetarpeiden kustannukset yhteensd 3 100 000 €
(2026 €/m?)
9.2 LVIA-tekniikka
Kuntoarviossa esitetyt PTS-toimenpiteiden kustannukset 136 000 €
Kayttotarkoituksen muutostoimenpiteiden kustannusarvio
(sisaltaa 15% lisatyovarauksen, suunnittelun, rakennuttamisen
ja valvonnan) 590 000 €
LVIA-teknisten toimenpidetarpeiden kustannukset yhteensa 726 000 €
(474 €/m?)
9.3 Sahkotekniikka
Kuntoarviossa esitetyt PTS-toimenpiteiden kustannukset 60 000 €
Kayttotarkoituksen muutostoimenpiteiden kustannusarvio
(sisadltaa 15% lisatyovarauksen, suunnittelun, rakennuttamisen
ja valvonnan) 200 000 €
Séhkoteknisten toimenpidetarpeiden kustannukset yhteensa 260 000 €
(170 €/m?)
Kaikkien toimenpidetarpeiden kustannukset yhteensa 4 086 000 €
(2670 €/m?)

Edella esitetyt kustannukset ovat arvonlisdverottomia (alv 0%).
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Runta kaavoitus

Lista koululle tehdyista toimenpiteista:

TOIMENPIDE

ala-asteen rakentaminen, ARK: Viljo Revel ja Osmo Sipari

halko-/ koksilammityksen muutos 6ljylammitykseksi,

LVI: Ekono

pienia parannuksia teknisentyén iimanvaihtoon

yldasteen rakentaminen)

ala-asteen saneeraus,

ARK: Kaupunkisuunnittelu, LVI: Insingéritoimista LVI-69,

- kytkenta kaukolampéén

- keittio ja ruokasali muutettiin opetustiloiksi

- toinen pohjakerroksen ulko we:td muutettiin teknisen tyon
kayttoon, kéyttoodn jadva we jaettiin seké tytdille etta pojille.

- rakennettiin sisa-wc-tiloja

- rakennettiin koko kouluun koneellinen tulo- ja poistoilman-
vaihto, jossa lammdntalteenotto (aiemmin vain osittain ko-
neellinen poistoilma)

- iv-konehuoneet 2 kpl

- talonmiehen asunto otettiin koulun kayttéon

- ilmanvaihtokanavien naamioimiseksi rakennettiin alakatot

- kirjasto muutti pois, vapautuneet tilat muutettiin opetustiloiksi

- toinenkin pohjakerroksen we-tila muutettiin toimistokayttéon
(kansalaisopisto)

- teknisentyén opetustilojen ilmanvaihtoa parannettiin

Julkisivukorjaus

- ulkoseiniin eristerappaus

- padosa ikkunoista uusittiin puu-alumiini-ikkunoiksi

- peltikate uusittiin

- raystaita jatkettiin

Hyokkalan koulukeskus, laajennus ja saneeraus, ala- ja

ylaasteen yhdistaminen

ARK: P&R Arkkitehdit Oy, LVI: Ins.toim. Hintikka Oy

- rakennusten yhdistamisen edellyttamat rakennustyot
- teknisentyon- ja kotitalouden opetustilojen saneeraus,

| 25.4.2023 TUUSULA



Nl

/. Uusiokayton laajuudet, ratkaisu |

7 ’ /
> 402-1-12 Gy
= s 4
~ S Y/ /
Fy

kS

~ s
51.5
~ N\ Vo s
402443
~

oo~

N
7 402-1-40>
y
s
7 ~
e
7~
rd

/. (
/.
N/ 402-3-8& i
/ . \
/ 'L\ /e’J
i “;’ 402
N
402-3-81%, - , sue .// /
/ 402-1-113 S
i - = /o,
' ~ - ’oy
~ /
s

~

S = —
\\\\ ,

| 25.4.2023 TUUSULA



Nl

/. Uusiokayton laajuudet, ratkaisu Il

7 ’ /
> 402-1-12 Gy
= s 4
~ S Y/ /
iy

kS

~ s
51.5
~ N\ Vo s
402443
~

oo~

N
7 402-1-40>
y
s
7 ~
e
7~
rd

/. (
/.
N/ 402-3-8& i
/ . \
/ 'L\ /e’J
i “;’ 402
N
402-3-81%, - , sue .// /
/ 402-1-113 / /
i - ~ /oy
' ~ - ’oy
~ /
s

~

S = —
\\\\ ,

| 25.4.2023 TUUSULA



/N /5 Uusiokayton laajuudet, ratkaisu Ill

S

/
/
~ S ;

~ o~ f
402447
~S

oo~

R
PR,

b /,
) ( ,
I .
/
: 402-3-8&\ )
\d
7 L"\ ’ [
/ ~
oA 402-16-1
¥ 4 :
402-3-81, ~ o N N} ) o ),
7 < ~ : ‘ 402-1-113 ~/,
4 T T /Al ) 4 . ~ ;
/ = il ~ d . . ~. ,
o) =7 N 4 o '
4 ) | \ \;OE{__\//
7 ‘ - ~402:1-14 2N
. y 402- =2
_. , S
: 4 o - -

= SN

lun alueen maankayttoratkaisujen tarkéstelu | Tuusulan kunta kaavoitus | 25.4.2023 TUUSULA



/N /5 Uusiokayton laajuudet, ratkaisu IV

S

/
/
~ S ;

~ o~ f
402447
~S

oo~

R
PR,

. /
: ( ,
[/ .
4
: 402-3-8&\ )
\d
7 L"\ ’ [
/ ~
s\ _a02-16-1
& % .
402-3-81, -~ N N} ) e ,
’ £ N . ‘ Y0113, 1),
4 = AR h 3 : T - 7
gl ! . - . ; s /
o) =7 N 4 o '
4 ) | \ \;OE{__\//
7 ‘ - 4021140 S
. ) 102= o
. ) R
: / o -

- SN

lun alueen maankayttoratkaisujen tarkéstelu | Tuusulan kunta kaavoitus | 25.4.2023 TUUSULA



Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Pientalovaltainen asuntoalue.

AP

VE Al

* WSP:n suunnitelman aluerajausten mukainen
* Uusiokdytéssd 3 rakennusta
* Alhaisempi korttelitehokkuus (e,) AK-alueella

AP n. 2280 k-m?
AK n. 9275 k-m?
Yht. n. 11 600 k-m?

Purettu
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Pientalovaltainen asuntoalue.

AP

VE A2

* WSP:n suunnitelman aluerajausten mukainen
* Uusiokdytéssd 3 rakennusta

* AK-korttelissa rakenteellinen pysékéinti

* Suurempi korttelitehokkuus (e,) AK-alueella

AP n. 2280 k-m?
AK n. 15 900 k-m?
Yht. n. 18 200 k-m?
Purettu

yht. n. 6110 k-m?

| 25.4.2023 TUUSULA

Kerrostalovaltainen asuntoalue.



Kerrostalovaltainen asuntoalue.
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Pientalovaltainen asuntoalue.

AP

12 600 m2
e=0.3
3780 k-m?2

VE B1

* Uusikdytésséd 2 rakennusta kulttuurin ja taiteen
kokoelmatilat
* Alhaisempi korttelitehokkuus (e,) AK-alueella

AP n. 3780 k-m?
AK n. 9275 k-m?2
Yht. n. 13 100 k-m?
Purettu

yht. n. 7610 k-m?

“Haf 452161

@*02 364
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12 600 m2
e=0.3
3780 k-m?2

“Haf 452161

@*02 364
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Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Pientalovaltainen asuntoalue.

AP

VE B2

* Uusikdytésséd 2 rakennusta kulttuurin ja taiteen
kokoelmatilat

* AK-korttelissa rakenteellinen pysékéinti

* Suurempi korttelitehokkuus (e,) AK-alueella

AP n. 3780 k-m?
AK n. 15 900 k-m?2
Yht. n. 19 700 k-m?
Purettu

yht. n. 7610 k-m?

TUUSULA
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Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Pientalovaltainen asuntoalue.

AP

VE C1

* Uusikdytésséd 2 rakennusta kulttuurin ja taiteen
kokoelmatilat

* AK-kortteli WSP:n rajausta laajempi

* Alhaisempi korttelitehokkuus (e,) AK-alueella

AP n. 6300 k-m?
AK n. 9730 k-m?
Yht. n. 16 000 k-m?
Purettu

yht. n. 7610 k-m?

TUUSULA
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Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Pientalovaltainen asuntoalue.

AP

VE C2

* Uusikdytésséd 2 rakennusta kulttuurin ja taiteen
kokoelmatilat

AK-kortteli WSP:n rajausta laajempi
AK-korttelissa rakenteellinen pysékéinti

* Suurempi korttelitehokkuus (e,) AK-alueella

AP n. 6300 k-m?
AK n. 16 700 k-m?2
Yht. n. 23 000 k-m?
Purettu

yht. n. 7610 k-m?

TUUSULA



Hydokkaldn koulun alueen maankayttoratkaisujen tarkastelu
Tontinmyyntitulojen ja purkukustannusten arvio

Tuusulan kunta kaavoitus | 25.4.2023
VE Al
AP 2280 k-m2 500 £/k-m2 1140000 €
AK 9275 k-m2 350 €/k-m2 3246250 €
Yht. 11555  km2 41386250 €
Purkukustannus: 6110 m2 75 €/k-m2 458250 €
VE A2
AP 2280 k-m2 500 £/k-m2 1140000 €
AK 15900 k-m2 350 €/k-m2 5565000 €
Yht. 18180 k-m2 6705000 €
Purkukustannus: 6110 m2 75 €/k-m2 458250 €
VE B1
AP 3780 k-m2 500 £€/k-m2 1890000 €
AK 9275 k-m2 350 €/k-m2 3246250 €
Yht. 13055 k-m2 5136250 €
Purkukustannus: 7610 m2 75 £/k-m2 570750 £
VE B2
AP 3780 k-m2 500 £/k-m2 1890000 €
AK 15900 k-m2 350 €/k-m2 5565000 €
Yht. 19680 km2 7455000 €
Purkukustannus: 7610 m2 75 €/k-m2 570750 £
VEC1
AP 6300 k-m2 500 €/k-m2 3150000 £
AK 9730 k-m2 350 €/k-m2 3405500 €
Yht. 16030  k-m2 6555500 €
Purkukustannus: 7610 m2 75 £/k-m2 570750 £
VE C2
AP 6300 k-m2 500 €/k-m2 3150000 €
AK 16700  k-m2 350 €/k-m2 5845000 €
Yht. 23000 k-m2 8995000 €
Purkukustannus: 7610 m2 75 £/k-m2 570750 £
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